-Uzasadnienie
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowai i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole”

»otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole” jest
dokumentem okreslajgcym kierunki polityki przestrzennej gminy. Zapisy studium maja charakter
ogblny, nie odnosza sie do pojedynczych dzialek czy budynkow lecz do wigkszych obszarow —
zespoldw urbanistycznych, Ustalenia studium sa wigzace przy sporzadzaniu miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego, nie stanowig jednak podstawy prawnej do wydawania decyzji
administracyjnych.

W art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalono,

ze:

1) Wéjt (...) sporzadza studium zawierajgce cze$é tekstowg i graficzng, uwzgledniajac zasady
okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju 1 planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz strategii rozwoju gminy, o ile gmina
dysponuje takim opracowaniem.

2) Studium sporzgdza sie dla obszaru w granicach administracyjuych gminy.

3) Ustalenia studium sa wiazace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planow mieiscowvceh.

4) Studium nic jest aktem prawa migjscowego.

W rozporzagdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r.
Nr 118 poz. 1233) okreslono zakres i formg projektu studium.

Zgodnie z wymogami powyzszego rozporzadzenia dokument studium skiada si¢ z nastgpujacych
czesci:

o czeSci opisowej studium pt ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Legnickie Pole — czes¢ opisowa” zawierajace] okreSlenie uwarunkowan
terendw objetych opracowaniem studium w cz¢sei i 111 i okredlenie kierunkéw rozwoju gminy
wraz z uzasadnieniem przyjetych rozwiazan w czesci I1, stanowigcej zalgeznik nr 1 do uchwaly
Rady Gminy Legnickie Pole, zwanej dalej czgscia opisowa Studium;

e yysunku studium pt. ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Legnickie Pole - uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy”
opracowanego dla terenu gminy Legnickie Pole w skali 1:10 000, stanowiacego zalacznik nr 2
do uchwaly Rady Gminy Legnickie Pole, ,

e rysunku studium ptf. ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

ominv [ eonickie Pole — kierinki zacosnodarowania nrzestrzenneoo
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gminv” opracowanego dla
terenu gminy Legnickie Pole w skali 1:10 000, stanowigcego zalgcznik nr 3 do uchwaty Rady
Gnoiny Legnickie Pole,

e uzasadnienia zawierajacego objadnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze ustalen projektu
studium.

Uwarunkowania — stanowig inwentaryzacje urbanistyczng gminy identyfikujaca przeznaczenie
terendw, obrazuje czynniki 1 przestanki majgce znaczenie dla sposobu prowadzenia polityki
przestrzennej, wynikajace z obecnego 1 przewidywanego wystepowania obicktywnych zjawisk, np.
cech fizjograficznych, zaimwestowania terenu, stanu S$rodowiska, wlasnodei terenu, tradycji
planistycznei, cay tez obowiazujacego stanu prawnego oraz ograniczenia w uzytkowaniu terendw,

Uwarunkowania — dziedzictwo kulturowe przedstawia obszary i obiekty posiadajace wartosc
historyczng, w tym m. in. zespoly historycznej zabudowy, kompleksy zabudowy ruralistycznej, dobra



kultury wspolczesnej, zespoly parkowe, ogrodowe, po patacowe i podworskie, parki, cmentarze, ulice,
place.

Uwarunkowania — srodowisko przyrodnicze przedstawia istnicjace obszary chronione jako
uwarunkowania zewnetrzne, uzytkowe zasoby Srodowiska, obszary o wysokiej wartosci
przyrodniczej, obszary zagrozefr srodowiskowych, istniejace tereny zieleni, obszary wskazane do
rekultywacji lub zagospodarowania, szlaki turystyczne.

Stan wladania gruntami - przedstawia, aktuainy na dzien uchwalenia stan prawny gruntéw zgodnie
z grupami rejestrowymi okreslonymi w katastrze gruntow i budynkdw, prowadzony przez Wydzial
Geodezji, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego w Legnicy.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego — przedstawiajg strukture funkcjonalno — przestrzenna
gminy Legnickie Pole, usytuowane przemiennie wzgledem siebie wiejskich zespolow zabudowy
zagrodowej 1 mieszkalnej, pasma i strefy aktywnosci gospodarczej, zespoly ustug, tereny zieleni oraz
infrastrukture oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenow. W zakresie $rodowiska przyrodniczo —
kulturowego przedstawiajg Srodowisko przyrodniczo — krajobrazowe, walory kulturowe gminy
Legnickie Pole oraz obszary zagrozen srodowiskowych.

Do dokumentu studium zostala sporzadzona ,Prognoza oddzialywania na $rodowisko do projektu
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole”,
stanowigca element strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

Podstawowym celem przedmiotowego dokumentu jest prognostyczna ocena potencjalnego
oddziatywania skutkéw realizacji ustalef Studivm uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Legnickie Pole na srodowisko przyrodnicze oraz warunki Zycia micszkafcow
gminy. W dokumencie zawarte zostaly migdzy innymi informacje na temat: zawartosci 1 gldwnych
celow studium, istniejgcego stanu Srodowiska w gminie Legnickie Pole, oceny wplywu realizacji
ustalen studium na elementy srodowiska i obszary Natura 2000, sposoby unikniecia niepozadanych
skutkéw tych ustaleit oraz spdjnosci ustalen dokumentu studivm z celami ochrony $rodowiska
dokumentéw ustanowionych na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym.

Prace nad Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickic
Pole przebiegaly w nastepujacych etapach i terminach:

¢ dnia 28 pazdziernika 2011 r. Rada Gminy Legnickie Pole podjeta uchwate Nr X/56/2011
w sprawie przystapienia do sporzgdzenia pelnej aktualizacji ,,Studium uwarunkowart
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole™;

o 4 listopada 2013 r. Wéjt Gminy Legnickie Pole pismem poinformowat soltyséw 17 sotectw
w Gminie Legnickie Pole o przystapieniu do sporzadzenia pelnej aktualizacji ,,Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickic Pole"
i zataczyl do pisma wzér wniosku, proszac jednoczes$nie o zabranie wnioskéw ztozonych

przez mieszkancéw solectw do konca 2013r. i przekazanie do Urzedu Gminy Legnickie Pole.

° dnia 5 lutego 2014 r. w gazecie lokalnej Ilustrowanym Tygodniku Zaglebia Miedziowego
"KONKRETY" Wdjt Gminy Legnickie Pole oglosit o przystapieniu do sporzadzenia studium
oraz na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Legnickie Pole i w BIP-ie;

e dnia 5 lutego 2014 r. Wéjt Gminy Legnickie Pole zawiadomil wymienione w ustawie opizp
organy administracji pafstwowej, instytucje i jednostki organizacyjne o przystapieniu do
sporzadzenia pehej aktualizacji ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Legnickie Pole” — pismem o znaku: GPI 6720.2.2014;

s dnia 2 kwietnia 2014 r. przekazano Waojtowi Gminy Legnickic Pole "Ekofizjografie"

opracowang na potrzeby pelne) aktvalizacji ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole”;



e dnia 2 lipca 2014 r. przckazano Wojtowi Gminy Legnickie Pole opracowanie
"Uwarunkowan" do pelnej aktualizacjii ,Studium uwarunkowan ikicrunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole”,

o dnia 2 grudnia 2014r. przekazano Woéjtowi Gminy Legnickie Pole opracowanie
"Kierunkow" do pelnej aktualizacji ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Legnickie Pole”,

e dnia 2 lutego 2015r. przekazano Wéjtowi Gminy Legnickie Pole opracowanie "Prognozy™
do pelnej aktualizacji ,,Studium uwarunkowat 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Legnickie Pole”,

e od kwietnia 2015r. do sierpnia 2015r. poddano opiniowaniu i uzgadnianiu projekt pelnej
aktualizacji ,,Studium uwarunkowan ikierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Legnickie Pole”,

o od 10 wrzesnia 2015r. do 8 pazdziernika 2015r. projekt pelnej aktualizacji ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole” byt
wylozony do publicznego wgladu,

e do 30 pazdziernika 2015r. skladano uwagi do wylozonego do publicznego wgladu projekt
petnej aktualizacji ,.Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy ELegnickie Pole”,

¢ w dniu 18 listopada 2015 r. weszta ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji, ktora
wprowadzila zmiany do zakresu uwarunkowan studium gminy,

e od 28 styczmia 2016r. do 18 lutego 2016r. projekt pelnej aktualizacji ,,Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole” byl
- wylozony ponownie do publicznego wgladu,

e do 11 marca 2016r. sktadano uwagi do wylozonego do publicznego wgladu projekt pelnej
aktualizacji ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Legnickie Pole”

e w duniu 19 kwietnia 2016r. projekt pelnej aktualizacji ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole™ zostal przedstawiony przez Wojta
gminy do uchwalenia, Radzie Gminy Legnickie Pole.

Dokument studium zostal pozytywnie zaopiniowany przez Gminng Komisje Urbanistyczno —
Architektoniczna w dniu 17 marca 2015r., a nastepnie zostal poddany procedurze opiniowania
1 uzgadniania od kwietnia do sierpnia 201 5r,

Wdniach od 10.09.2015 r. do 08.10.2015 r. w siedzibie Urzedu Gminy Legnickie Pole, ul. K.L
Dientzenhofera 1, 59-241 Legnickie Pole, byl wylozony do publicznege wgladu dokument peinej
aktualizacji ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie
Pole”, wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko.
Dyskusje publiczne nad przyjetymi ustaleniami w projekcie sporzadzonej pelnej aktualizacji "Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole" odbyly sie¢
w nastepujacych terminach i migjscowosciach:
1. w dniu 22.09.2015r. (wtorek) o godz. 15:00 w Legnickim Polu (Urzad Gminy Legnickie Pole, I
pietro — sala narad) dla wlaseicieli nieruchomosci polozonych w obrebach:
{Legnickie Pole, Strachowice, Gniewomierz, Ksigginice, Taczalin, Lubien, Biskupice, Czarnkdw,
Raczkowa);
2. w dniu 24.09.2015r. (czwartek) o godz. 14:00 w Nowej Wsi Legnickiej ($wietlica wiejska) dla
wiascicieli nieruchomosci polozonych w obrebach:
(Nowa Wies Legnicka, Koiszkow, Makolice);



3. w dniu 29.09.2015r. (wtorek) o godz. 15:00 w Koskowicach ($wietlica wiejska) dla wiascicieli
nieruchomosci potozonych w obrebach:
{Koskowice, Bartoszow, Kighbanowice);
4. w dniu 01.10.2015r. (czwartek) o godz. 14:00 w Mikolajowicach (szkola podstawowa — sala
gimnastyczna) dla wiascicieli nieruchomosci polozonych w obrebach:
(Mikolajowice, Ogonowice).
Nieprzekraczalny termin skladania uwag ustalono na 30 pazdziernika 2015r.
Mieszkaricy gminy Legnickie Pole mieli mozliwo$é w ciagu 23 dni po terminie wylozenia dokumentu
studivin do publicznego wgladu sktadania do wéjta gminy na pismic uwag dot. przedmiotowego
dokumentu.

Do Urzedu Gminy Legnickie Pole wplynglo na piSmie 75 uwag, 6 wwag zgtosita Gmina Legnickie
Pole, a § nwag zostato zlozonych do protokoht w czasie trwania czterech dyskusji publicznych w
miesigcu wrzesniu i pazdzierniku 2015r.

Uwagi od nr 13 do 73 (61 wnioskéw), ktére wplynely w dniach od 28 do 30 pazdziernika
2015r. dotycza terenu, ktéry zostal omaczony w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego - uchwale Nr XX/114/2005 z dnia 27 kwietnia 2005 . {fragment planu terenu wsi
Nowej Wsi Legnickiej — rys. nr 13) symbolami 290 i 300 - przeznaczenie terenu pod budowe
obiektow celu publicznego, dziatalnosci ponadregionalnej do odbioru i unieszkodliwiania odpadéw w
wysokotemperaturowym reakiorze z zastosowaniem generatora plazmy hub innej najnowszej dostgpnej
technologii stosowanej w Swiatowej gospodarce wmieszkodliwionia odpadéw wraz z infrastrukturg

techniczng dla funkcjonowania tej instalacji. Uchwala Ny XX/114/20035 z dnia 27 kwietnia 20057

W dokumencie projektu studium ww. obszar posiada oznaczenie nastepujacymi symbolami G-O —
tereny gospodarki odpadami, G-OZE1- tereny lokalizacji urzadzen i obiektéw OZE — elektrowni
w1atrowych W II tomie studium zawierajacym kierunki zagospodarowania przestrzennego w pkt. 2
GLOWNE KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNEJ
GMINY LEGNICKIE POLE. w pkt. 2.6 Wyodrebnienie terenéw wedtug proponowanych wiodacych
funkeji w ppkt.2.6.2. Strefa dziatalnosci gospodarczej — tereny wiodacej funkcji gospodarcze] - G na
stronie 28 zapisano: ,Teremy urzadzen i obiektéw gospodarki odpadami G-O WYZBACZONO
wNowej Wsi Legnickiej, zgodnie z dyspozycja w obowiazujacym miejscowym pianie
zagospodarowania przestrzennego. Teren ten moze byé przeznaczony réwniez pod lokalizacje
farmy fotowoltaicznej.” Zapisy te uwzgledniajg tresé czeéei uwag ztozonych do wytozonego do
publicznego wgladu dokumentu studium, uwagg nr 13 Pana Slawomira Pieniasa Radnego Gminy
Legnickie Pole oraz 0s6b, ktére wnosily o nastepujace funkgje: teren przemystowy, skiady, ustugi,
inwestycje zwiazane z odnawialnymi Zrodlami energii m.in. farmy fotowoltaiczne. Dodatkowo
przyjecie tej uwagi skutkuje zmiang kategorii terenu i rozszerzenie go o funkcje produkcyine
z proponowanym symbolem — G-PO — tereny produkeyjno — ustugowe i gospodarki odpadami.

W ten sposéb Wojt gminy Legnickie Pole uwzglednil w czesci wnioski mieszkaticow w zakresie
mozliwoscl wprowadzenia funkeji dia przedmiotowego obszaru: teren przemystowy, sklady, ustugi,
inwestycje zwigzane z odnawialnymi zrodlami cpergii. Czesé uwag zostala nieuwzgledniona w
zakresie uniemozliwienia lokalizacji na tym obszarze wszelkich zakladow przemystowych
zajmujacych sig¢ termicznym przeksztalcaniem odpadéw. Dwie uwagi zostaly zlozone po terminie,
czyli dnia 2.11.2015r. i nie zostaly uwzglednione.

Pozostale uwagi nawigzywaly do wezesnie sktadanych wnioskéw do dokumentu studium i czesciowo
zostaly uwzglednione. Rozmieszczenie terenéw, do ktérych odnoszay sie wszystkie awagi
wskazano na zalaczniku mapowym zal. graf. Nr 1. do uzasadnienia.

Z dniem 18 listopada 2015 r. weszta w zycie ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.
U. poz. 1777). W przepisie art. 41 wprowadzila zmiany w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.), ktore
weszly w Zycie w tym samym terminie. Do sporzadzonego dokumentu studium wykonano aneks
zawierajaoy analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne oraz w oparciu o prognozy



demograficzne i potencjal ckonomiczny gminy Legnickie Pole oraz mozliwosci finansowania przez
gming wykonania sieci komunikacyjnej 1 infrastruktury technicznej a takze infrastruktury spotecznej,
stuzgcych realizacji zadai wiasnych gminy wykonano analize zapotrzebowania na nowa zabudowe
oraz chlonno$¢ terendw w granicach jednostki osadnicze;j.

W dokumencie studium po sporzadzonym bilansie ograniczono konsumpcje przestrzeni dla celow
mieszkaniowych i zagrodowych przez ksztaltowanie zwartych jednostek osiedlenczych i promocije
atrakcyjnej istniejgcej przestrzeni mieszkaniowej. Duza wage przypisano terenom zieleni tworzac
pasma rozwoju zieleni, ciaglo$¢ przyrodniczg wokdl terenéw zurbanizowanych. Sporzadzony
szczegblowy bilans terenéw wykazal réwnomierny rozwdj poszczegblnych rodzajéw uzytkowania
terenu.

Sporzadzona analiza wykazala wzrost pow. terenéw mieszkaniowych przede wszystkim na obszarach
juz uprzednio zainwestowanych. Nastapi rozwdj terenéw zieleni we wszystkich wymiarach (wszystkie
rodzaje) oraz przyrost powierzchmi terendw z infrastrukturg przeciwpowodziowa. Brak istotnych
zmian iloSciowych w zakresie terenéw rolnych. Wzro$nie powierzchnia terenéw zalesionych
1 zadrzewionych, takze w strefach bezpo$redniego sasiedztwa z terenami zurbanizowanymi. Zwiekszy
sig 1lo$¢ i dostepnos¢ terendw ustugowych, zgodnie z rosngeymi oczekiwaniami co do jakosci zycia.
Nastapi rozw6j terenéw uzytkowanych turystycznie oraz rekreacyjnie i sportowo.

Po korekeie dokumentu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Legnickie Pole zostal on ponownie wylozony do publicznege wgladu w dniach od 28,01.2016 r, do
18.02.2016 r. w siedzibie Urzgdun Gminy Legnickie Pole, ul. K.1. Dientzenhofera 1, 59-241 Legnickie
Pole, wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.

Ponowna dyskusja publiczna nad przyjetymi ustaleniami w projekcie sporzadzongj petnej aktualizacji
"Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole” odbyta
si¢ 18.02.2016 r. w siedzibiec Urzgdu Gminy Legnickie Pole, ul. K.I. Dientzenhofera 1, 59-241
Legnickie Pole. Termin sktadania uwag minat 11.03.2016r.

Do Urzedu Gminy Legnickie Pole do dnia 11 marca 2016r. wplynely na pismie 23 uwagi, w tym
Jedna uwage - wniosek zglosita Rada Solectwa Bartoszow, pozostale 2 uwagi zostaly zlozone do
protokolu w czasie trwania dyskusji publicznej. Wiekszo$¢ zapytan zloZzonych w trakeie trwania
dyskusji publicznej zostata przez projektanta studium wyjaniona na miejscu i ujeta w odpowiedniej
adnotacji do protokoti. Dwie uwagi zlozono do protokolu podezas dyskusji publicznej. Wéjt gminy
Legnickie Pole uwzglednit w czedei wnioski mieszkancéw po 11 wylozeniu dokumentu studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole, w zakresie
mozliwosci wprowadzenia nowych funkeji lub uzupetnienia funkcji dla wskazanych wuwagach
obszaréw, czg§¢ uwag nie zostata przez Wéjta gminy przyjeta.

Dwie uwagi ztozono do protokolu podezas dyskusji publicznej i zostaly ujete w tabeli zestawcze
zuwagami pod nr 24 i 25. Na 25 zlezonych uwag woéjt gminy Legnickic Pole pozytywnie
rozpatrzyl w calosci 14 wwag (poz.1, 2, 3, 4, 8, 9, 10, 11, 14, 15, 16, 19, 20, 23), 2 uwagi w czeéci
(poz. 13, poz.18). 9 uwag zostalo przez wéjta gminy Legnickie Pole nieprzyjetych (poz. 5, 6, 7, 12,
17,21, 22,241 25).

Zgodnie zprzepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przesirzeniym Rada Gminy Legnickie Pole rozpatruje wylacznie uwagi nie uwzgiednione przez Wjta
gminy Legnickie Pole z I i II wylozenia dokumentu studium. Rozmieszezenie terenéw, do ktérych
odnoszy sie wszystkie uwagi z Il wylozenia wskazano na zalgczniku mapowym zal. graf. Nr 2. do
uzasadnienia.

Majge na uwadze powyzsze, rekomenduje podjecie niniejszej uchwaty przez Rade Gminy
Legnickie Pole, uwzgledniajac stanowisko Wéjta gminy Legnickie Pole w sprawie rozpairzenia uwag,







