Projekt

z dnia 1 wrzesnia 2018 r.
ZatwierdZony przez. ........cvoveeevenne

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole
dla lokalizacji kompleksu sportowego w Legnickim Polu

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (4.
Dz. U. 22017 r. poz. 1073) oraz art. 18 ust.2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (1.
Dz. U. 2018 r. poz. 994), w zwiazku z uchwatg Nr XXVII.168.17 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia 28 lutego
2017r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Legnickie Pole dla lokalizacji kompleksu sportowego w Legnickim Polu, Rada Gminy Legnickie Pole po
stwierdzeniu. ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy Legnickie Pole, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole dla
lokalizacji kompleksu sportowego w Legnickim Polu, zwang dalej planem.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr XXVIL.168.17 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia 28 lutego 2017r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Legnickie Pole dla lokalizacji kompleksu sportowego w Legnickim Polu, zatwierdzonego uchwalg Nr
XXI11/114/2005 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia 27 kwietnia 2005r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania obszaréw w gminie Legnickie Pole.

2. Planem obejmuje  si¢ dziatke nr 461/80 w obrebie Legnickie Pole, o powierzchni 2,1671 ha, nalezaca do
gminy Legnickie Pole.
§ 3. 1. Integralna czescia niniejszej uchwaly sg nastepujace zalaczniki:
1) rysunek planu w skali 1:1000 - stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowiace zatacznik nr 3.

2. Czgs¢ tekstowa uchwaly sktada sie z nastepujgcych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogdine.
2) Rozdziat 2 — Ustalenia dla catego obszaru objetego planem.
3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczeg6towe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.
4) Rozdziat 4 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;.
5) Rozdzial 5 — Ustalenia przejéciowe i koncowe.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu jest teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1US oraz
wewnetrzna droga dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 2KDW. /

§ 5. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne: !

1) granica obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajace $cisle okreslone;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) oznaczenie przeznaczenia terenu wyréznione symbolem literowym i cyfrowym;

5) strefa ochrony krajobrazu kulturowego.

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowia ustalen planu.

3. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenu:

1) teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1US;

2) teren drég wewnetrznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDW.
§ 6. 1. Tlekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole dla
lokalizacji kompleksu sportowego w Legnickim Polu wraz z zal. od nr 1- do nr 3;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000;

3) obowigzujacych przepisach — nalezy przez to rozumieé przepisy obowigzujace w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaly oraz przepisy zmienione po uchwaleniu planu;

4) terenie — mnalezy przez to rozumieé¢ obszar  wyznaczony wrysunku planu ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznaczenia;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie takie przeznaczenie, ktdre przewaza na danym
terenie;

6) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupelniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ lub okreslong odleglo$¢ w tekdcie planu
wyznaczajaca dopuszezalne zblizenie budynkéw w przypadkach ich budowy z dopuszezeniem przekroczenia
wyzej wymienionej linii o nie wigcej niz 1,5m cze$ciami budynku takimi jak: czesci podziemnych obiektéw
budowlanych, gzymsow, okapow, schoddéw, zadaszen nad wejsciami do budynkdw, linia ta nie dotyczy
wewnetrznych drog dojazdowych, chodnikdw 1 parkingéw o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

8) infrastrukturze technicznej — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego, wtym sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne oraz obiekty im
towarzyszace;

9} komunikacji wewngtrznej — nalezy przez to rozumieé¢ drogi niepubliczne, dojazdy do poszczegélnych
wyznaczonych w planie terenow lub dziatek, ktérych budowa i utrzymanie nalezy do zarzadcy lub wilascicieli
dzialek;

10) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumieé teren przeznaczony do postawienia samochodu;

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé zielen urzadzong niska i wysoka, ksztaltowana w postaci
kompozycji z drzew i krzewdw w celu izolacji optycznej i akustycznej réznych funkcji;

12) strefie ochronna od linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wzdtuz tej linii, w ktérym
obowiazuja ograniczenia dla lokalizacji obiektdw budowlanych okreslone w przepisach odrebnych;

13) strefie ucigzliwosci komunikacyjnych od autostrady A-4 — nalezy przez to rozumieé pas terenu wzdhiz
autostrady, wktorym moze doj§¢ do przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska, w szczegdlnosci

dotyczacych hatasu, wibracji i zanieczyszczen powietrza;

14) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren, zgodnie z definicja zawarta
w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim

powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. 1. W planie okresla sig:

Id: CCFBD3D6-E781-46BB-8D0E-02B9C7B6AT31. Projekt ) Strona 2



1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspodlczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposéb ich

realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
7) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) szcezegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawke¢ procentowg stuzacg naliczaniu optaty, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. oplaty planistycznej).

2. 7e wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terendw lub obiektéw okreslonych
w pkt. od 1 do 3, w planie nie okre$la sig:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, atakze narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) zachowanie nakazdw zawartych w:
a) okredleniu maksymalnych wskaznikow powierzchni zabudowy i minimalnych wskaznikéw powierzchni
biologicznie czynnej;
b) sytuowaniu budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;
c) okresleniu maksymalnych i minimalnych wskaznikéw intensywnosci zabudowy;
d) okresleniu gabarytow budynkow i ksztattu dachow;

e) utrzymanie potudniowego pasa zieleni izolacyjnej od zespolu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) zachowanie nastepujacych zakazow:
a) budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia oraz napowietrznych linii
telekomunikacyjnych;
b) lokalizowania obiektéw budowlanych w strefie bezpieczenstwa od linii elektroenergetyczne;.

§ 9. 1. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) w zakresie ochrony $rodowiska: )

a) nakazuje si¢ stosowanie niskoemisyjnych Zrédet ciepta, takich jak: energia elektryczna, gaz/ ziemny, gaz
propan-butan, olej opatowy oraz paliwa state z wykorzystaniem odpowiednich technologii ﬁpagmla pompy
ciepta (plytka geotermia lokalna), kolektory stoneczne;
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b) nakazuje si¢ spetnienie wymagan w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ochrony przed wibracjami
i oddziatywaniem pol elektromagnetycznych zgodnie obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

c) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych iroztopowych pochodzacych zterendw drég, placow,
parkingdw oraz innych nawierzchni utwardzonych z zastosowaniem osadnikéw i separatoréw substanciji
ropopochodnych przed ich wprowadzeniem do kanalizacji, wéd powierzchniowych lub do gruntu;

d) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych iroztopowych do wod powierzchniowych lub do gruntu
z terendw sportu 1 rekreacji oraz z terendw drég wewnetrznych;

e) dopuszcza si¢ zatrzymywanie wod opadowych iroztopowych na dzialce budowlane] lub w terenie
inwestycji, zterenéw sportu irekreacji oraz zterenow drég wewngtrznych z powierzchni dachowych
i powierzchni utwardzonych placéw idrég wewngtrznych, w formie zbiornikéw retencyjnych
zlokalizowanych na dzialce lub w terenie inwestycji;

f) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zuwzglgdnieniem segregacji odpadéw u Zrédet ich
powstawania, zgodnie z przepisami odrgbnymi izasadami gospodarki odpadami okreslonymi dla gminy
Legnickie Pole;

g) dopuszeza si¢ wykorzystywanie odnawialnych Zrédet energii (ciepto gérotworu, energia stoneczna) przez
stosowanie migdzy innymi pomp ciepta, kolektordw stonecznych o mocy nie przekraczajgcej100 k'W;

2) w zakresie ochrony przyrody:

a) nakazuje si¢ zagospodarowac zielenig wszelkie grunty niezabudowane i nieutwardzone;

b) nakazuje si¢ wprowadzi¢ potudniowy pas zieleni izolacyjnej z dominacjg gatunkéw zimozielonych
i rodzimych od zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

3) w zakresie ochrony krajobrazu:

a) dla nowo planowanej zabudowy kubaturowej nakazuje si¢ obowiazek harmonijnego wpisania w krajobraz,
w zakresie lokalizacji zabudowy, jej skali, gabarytow, form i zastosowanej kolorystki oraz uzytych
materialow, z uwzglednieniem wartosci widokowych dla panoramy miejscowosei gminnej Legnickie Pole;

b) nakazuje si¢ eliminowanie w krajobrazie urzadzen ielementéw infrastruktury technicznej o formach
i gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru i sgsiedztwem terendw ruralistycznych wsi
Legnickie Pole.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

§10. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej
w granicach obszaru objetego planem ustala sig:

1) na calym obszarze objetym planem ze wzgledu na jego lokalizacj¢ w granicach obszaru ochrony krajobrazu
kulturowego ujetym w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, wszelkie dzialania inwestycyjne wymagaja uzgodnienia
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi dotyczgcymi
ochrony zabytkdw.
§ 11. 1. W zakresie szczegbtowych zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym ustala sig:

1) nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci.
2. Na terenach budowlanych dopuszcza sie dokonywanie nowych podziatéw dziatek:

1) zgodnie z ustaleniami dotyczacymi ich wielkosci okreslonymi w ust. 3;

2) w celu powiekszenia, regulacji ksztattu dziatki lub poprawy jej dostepnosci;

3) w celu wydzielenia nowych dojazdow, drég i parkingdw;

4) w celu wydzielenia nowych terendw dla lokalizacji urzadzen i obiektéw infrastruktury technicgnej;

5)w innych przypadkach, oktérych mowa w przepisach: ustawy o gospodarce nieruch 'rqoﬁciami, ustawy
o scalaniu i wymianie gruntdw, przepisach ustawy prawo wodne oraz w przepisach innych uﬁ'ga‘Yv egulujgcych
kwestie podzialu nieruchomosci, v 3

o
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6) dokonywanie nowych podzialtbw wymaga utrzymania zasady, ze drogi zapewniajace do niej dojazd sa
prostopadte do granic dziatki;

7) w sytuacji gdy ksztalt istniejgcej dzielonej dziatki uniemozliwia wydzielenie dojazdu pod katem prostym
dopuszcza sie od powyzszej zasady tolerancje wynoszacg do 30°.

3. Ustala si¢ nastepujgce minimalne szerokosci frontéw nowo wydzielanych dziatek:

1) minimalng wielko$¢ dziatki na 9000m?, z zastrzezeniem pkt.2;

2) minimalng wielko$¢ dziatki na 4m? przeznaczona pod lokalizacje uzbrojenia terenu;

3) minimalng szerokos¢ frontu dziatki na 80m, z zastrzezeniem pkt.4;

4) minimalng szerokos¢ frontu dziatki na 4m pod lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) kat pomigdzy 60° a 120° polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego,

6) dla kazdej nowo wydzielonej dzialki nalezy zapewni¢ bezposredni dostep do drogi publicznej lub poprzez
komunikacje wewngtrzng.

§ 12. 1. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) strefe ucigzliwosci komunikacyjnych wzdtuz autostrady A-4, w ktérej moze dojs$¢ do przekroczenia standardéw
jakosci $rodowiska, wszczegélnosci dotyczacych hatasu, wibracji i zanieczyszczen powietrza liczonej od
zewnetrznej docelowe] krawedzi jezdni:

a) strefe I (0-50 m) - najintensywniejszego szkodliwego oddziatywania z zakazem zabudowy;

b) strefg 1T (51-100 m) - wyraZnego akumulowania zanieczyszczen komunikacyjnych (w tym otowiu)
z dopuszczeniem zabudowy pod warunkiem nie przebywania ludzi dtuzej niz 4 godziny;

c) strefg IIT (101-150 m) - sredniej Iub niewielkiej akumulacji zanieczyszczen z dopuszczeniem budowy
obiektow budowlanych;

2) w strefie  ucigzliwosci akustycznych od autostrady A4 nalezy stosowal ograniczenia zabudowy
i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisdéw odregbnych.

2. Obszar objety planem jest polozony poza obszarem Gléwnego Zbiornika W6d Podziemnych.
3. Obszar objety planem jest pofozony poza ustawowymi formami ochrony przyrody.
4. W granicach planu nakazuje sig zachowanie odpowiednich standardow srodowiska.
§ 13. W granicach planu nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) tereny Zagrozone osuwaniem sie mas ziemi;

3) tereny szczegdlnie zagrozone powodzig;

4) obszary wymagajgce procedury scalenia ipodziatu nieruchomo$ci w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami;

5) krajobrazy priorytetowe okreSlone waudycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego.
§ 14. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1) w granicach planu wystgpuje obszar przestrzeni publicznej - jest teren oznaczony symbole 1US, ktérego
realizacja stanowi inwestycje celu publicznego;

2) w przestrzeni publicznej dopuszcza sig lokalizowanie matej architektury, obiektéw obstugi technlcznej, zieleni
na zasadach zgodnych z obowigzujacymi przepisami rozdziatu 3; |

l
3) ksztaltowanie przestrzeni nalezy realizowaé w sposéb umozliwiajacy korzystanie z przestrzeni osobom
niepetnosprawnym. -
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy, parametréw i wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1US na tereny ushug i rekreacji o pow. 1,9820 ha.

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny ustug irekreacji z mozliwoscig realizacji obiektéw iurzadzen sportowych (boiska do gry w pitke
nozng, reczng siatkowa, koszykowke, korty tenisowe i badmintonowe, bieznie), trybun sportowych oraz
rekreacyjnych (urzadzenia placdéw zabaw, sitowni sportowych, scianek wspinaczkowych itp.);

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) budynki dla obstugi funkcji sportowych irekreacyjnych, wtym S$wietlica, budynki socjalne, sanitarne
i administracyjne;

b) budynkow gospodarczych i garazowych;

¢) zieleni urzadzone;j;

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym zbiornikéw retencyjnych wéd opadowych i roztopowych;

e) ciagdw pieszych i rowerowych;
f) komunikacji, miejsc postojowych niezbgdnych do obstugi terenu - w strefie lokalizacji parkingéw i placow
manewrowych, jak wskazano na rysunku planu - zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Ustala si¢ nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu 1US:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;

3) udziat terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do dziatki budowlanej — minimum 50% (do powierzchni
biologicznie czynnej wlicza sig boisko trawiaste);

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20 %;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — w odleglo$ciach podanych na rysunku planu - zalaczniku graficznym nr
1 do niniejszej uchwaty.
3. Ustala sig nastgpujgce parametry ksztaltowania zabudowy terenu 1US:

1) dla budynkéw dla obstugi funkecji sportowych irekreacyjnych, wtym sSwietlicy, budynkow socjalnych,
sanitarnych i administracyjnych - max. 1-kondygnacyjne do wys. 8,0 m nad poziom terenu;

2) poziom posadowienia parteru dla budynkéw dla obstugi funkcji sportowych i rekreacyjnych, w tym $wietlicy,
budynkéw socjalnych, sanitarnych i administracyjnych w przedziale 0,6 - 1,0 m ponad poziom terenu;

3) dachy plaskie lub skosne, przy czym dla dachow skosnych nakazuje si¢ zachowanie nachylenia potaci
dachowych od 12° do 45° oraz pokrycie dachdwka, blachg albo materiatem dachdéwko podobnym w odcieniach
czerwieni, brazu albo szarosci;

4) budynkdw gospodarczych i garazowych - max. 1-kondygnacyjne do wys. 6,0 m nad poziom terenu;

5) poziom posadowienia parteru budynkéw gospodarczych i garazowych w przedziale 0,0 - 0,6 m ponad poziom
terenu;
6) dachy plaskie o kacie nachylenia do 15°.
4. Na terenie 1US obowiazuje wyznaczenie miejsc postojowych w ilosci niezbednej, wynikajacej ze specyfiki
prowadzonych na nieruchomosci ustug.
5. Dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zapewni¢ w granicach dziatki, (w ilosci zgodnej
z przepisami odrebnymi. |
|
6. Dostepnosé komunikacyjna terenu z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 2KDW.

7. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2KDW teren drogi Wewne;trzn?.p =po‘{w. A
o a5
m )

1851 ha.

1 X
PR ),_‘4._-.,..(; X Y

CApE
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8. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terenu 2KDW ustala sie:

1) szerokos¢ pasa drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych wynoszaceg 10,0 m , zgodnie z rysunkiem planu
- zalgczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) minimalng szerokosé pasa jedni 6,0 m;

3) nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych.

9. W pasie terenu oznaczonego symbolem 2KDW znajduje si¢ strefa ochronna od napowietrznej linii 110kV —
20 m od osi linii. W pasie strefy obowigzuje zakaz zabudowy obiektéw kubaturowych oraz sadzenie drzew.

10. Teren oznaczony symbolem 2KDW teren drogi wewngtrznej jest potaczony z drogg gminna dz. nr 364/3 ul.
Norwida lezaca poza obszarem objetym opracowanym planem.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j

§ 16. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowg i rozbudowe w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegélnosei: sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjne;j;

2) ustala sie:
a) zachowanie dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) zachowanie odlegtosci migdzy przewodami i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi obiektami
budowlanymi, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi i normami branzowymi;

¢) powigzanie planowanych sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej z siecig istniejacg w obszarze objetym
planem oraz na terenach przylegtych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg do celéw bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z sieci wodociggoweyj;
4) ustala si¢ odprowadzania Sciekow bytowych i gospodarczych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;
5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z terenéw utwardzonych parkingdw, dojsé
i dojazdéw do sieci kanalizacji deszczowej,

b) dopuszeza sig:
- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wiasnej dzialce bez naruszenia interesu osob
trzecich,

- odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych zbiornika retencyjnego wodnego na terenie 1US,

c) lokalizacj¢ urzadzen podczyszczajgcych scieki zwoéd opadowych iroztopowych z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych przed wprowadzeniem do wdd lub ziemi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej niskiego i §redniego cisnienia;
7) w zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sig:
a) zasilanie odbiorcdw z sieci elektroenergetycznej SN 20kV i nn 0,4 kV;
b) zachowanie istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej dystrybucyjnej z dopuszezeniem jej przebudowy
i rozbudowy,
c) lokalizacj¢ nowych odcinkéw sieci elektroenergetycznej jako kablowych, podziemnych,
d) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych niskiego napigcia na linie kablowe, podziemne,
e) dopuszczenie lokalizacji nowych stacji transformatorowych stupowych imalogabarytowych wolno
stojgcych, ~

) w przypadku lokalizacji nowej stacji malogabarytowe;j:

P

- dopuszezenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 50,0 m2, f

- minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng — 0%,
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- wysokos¢ obiektu budowlanego stacji matogabarytowej - nie wiekszq niz 3,5 m,
- dachy dowolne,

g) dla usytuowania urzgdzen elektroenergetycznych, wtym stacji transformatorowych, nie jest wymagane
zachowanie ustalonych na rysunku planu linii zabudowy;

8) w zakresie sieci telekomunikacyjnej - sieci i przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne,
zgadnie z przepisami odrgbnymi;

9) na terenie 1US i 2KDW dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet
energii o fgcznej mocy nie wigkszej niz 100 kW, z wylgczeniem urzadzen wykorzystujacych energig wiatru.

§ 17. Nie ustala si¢ zasad tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terendw.

Rozdzial 5.
Ustalenia przej$ciowe i koncowe

§ 18. Zgodnie z art.15 ust.2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie stawke
procentows dla naliczenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art.36 ust.4
ustawy, dla terenu oznaczonego symbolem 1US i 2KDW - w wysokosci 1%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Legnickie Pole.
§ 20. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Legnickie Pole.

§ 21. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
Przewodniczacy Rady Gminy

Dariusz Milejski

Y \

!l‘ ,5 a \} \owalski
\ | 164
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Zaltacznik Nr 1 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Legnickie Pole

Zalacznikl.pdf

Rysunek planu
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr ... ... 2018
Rady Gminy Legnickie Pole
z dnia 17 wrzesnia 2018 r.

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

1. Po wylozeniu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole
dla lokalizacji kompleksu sportowego w Legnickim Polu., do publicznego wgladu od dnia 25 lipca 2018 r. do
16 sierpnia 2018 r. — w okresie ustawowo okreslonych 14 dni od dnia zakoficzenia wylozenia planu — tj. do dnia

31 sierpnia 2018r. :
a) wniesiono nastgpujgce 4 uwagi - w dniu 26 lipca 2018r. - dwie, 8 sierpnia 2018r. - jednia i 30 sierpnia 2018r. -
jednia. Uwagi wniesli mieszkancy gminy Legnickie Pole,

b) wykaz nieuwzglednionych uwag przedstawiono w tabeli.
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Uzasadnienie

Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole dla lokalizacji
kompleksu sportowego w Legnickim Polu jest realizacja podjetej uchwata Nr XXVII.168.17 Rady Gminy
Legnickie Pole z dnia 28 lutego 2017r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole dla lokalizacji kompleksu sportowego w Legnickim

Polu.

Sporzadzenie planu podyktowane jest potrzeba zapewnienia prawidlowych rozwigzan urbanistycznych oraz
zachowania tadu przestrzennego uwzgledniajacego aspekty estetyczne, ekologiczne oraz zdrowia ludzi
w zgodzie ze zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Legnickie
Pole zatwierdzonego uchwata Nr X1..249.2018 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia 20 marca 2018 roku.

W trakcie procedury planistycznej w dniach od 25 lipca do 16 sierpnia 2018 r. - wylozono projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu w Urzedzie Gminy Legnickie

Pole.

W dniu 8 sierpnia 2018r. w Urzedzie Gminy Legnickie Pole odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
rozwigzaniami w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole
dla lokalizacji kompleksu sportowego w Legnickim Polu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

W dyskusji publicznej wziely udzial osoby skladajace uwagi, pracownik gminy odpowiedzialny za
gospodarke przestrzenng oraz projektant planu. Mieszkancy gminy Legnickie Pole zlozyli do protokotu
o$wiadczenie, ze nie wyrazaja zgody na budowg kompleksy sportowo- rekreacyjnego z uwagi na jego przyszia
ucigzliwos¢ hatasowa.

Wojt gminy sporzadzajac dokument studium wazy interes spoleczny (publiczny) z interesem indywidualnym.
Planowane na dzialce boisko wielofunkcyjne oraz tereny rekreacyjne dla mieszkancow, miodziezy i dzieci
w zaden sposob nie powoduja uchybieniu wymagan ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, a tym
bardziej prawa wiasnosci sasiadujacych dziatek. Boisko wielofunkcyjne oraz tereny rekreacyjne nie sa zaliczane
do przedsigwzig¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko, zapisanych w rozp. Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (tj. Dz.U. z 2016r.
poz. 71).

Planowana inwestycja publiczna nie naruszy rowniez wiasnosci oséb skladajacych uwagi, nie ograniczy
swobody korzystania z nieruchomosci, bowiem bgdzie realizowana wylgcznie na terenie stanowigcym wilasno$é
gminy Legnickie Pole, czyli na dzialce 461/80 obr. Legnickie Pole.

W projekcie planu zostaly okreslone zasad ksztaltowania zabudowy, parametréw i wskaznikow
zagospodarowania terenu, natomiast konkretny sposéb rozwiazan technicznych wtym zapobiegajacych
ucigzliwosciom, ktorych obawiajg si¢ mieszkaficy osiedla doméw jednorodzinnych zostanie przedstawiony
w projekcie budowlanym inwestycji.

W zakresic zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego w projekcie planu ustalono utrzymanie
poludniowego pasa zieleni izolacyjnej od zespolu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Szerokos¢ pasa
uzalezniona bedzie od rozwigzan technicznych. Wymiary iusytuowanie dziatki wzglgdem stron $wiata
wskazuja lokalizacje trybun od strony poludniowej wraz zewentualnym ekranem akustycznym i pitko
chwytami. Ustalono maksymalny 20% wskaznik zabudowy, ktdry pozwala na zminimalizowanie ilosci
obiektow kubaturowych do konicznego minimum - szatni i pom socjalnych (zabudowa trybun réwniez wlicza
sic do wskaznika zabudowy). Strefe lokalizacji parkingéw iplacow manewrowych wskazano w pétnocnej
czesel terenu najdalej od istniejacej zabudowy.

Publiczna infrastruktura spoleczna sportowo - rekreacyjna zawsze towarzyszy funkcji mieszkalnej
i decyduje o jako$ci zycia mieszkancéw. Potencjalnie moze stanowié ucigzliwosc, jesli przy realizacji inwestor
nie zadba o bezpieczenstwo publiczne i bezpieczenstwo mieszkancéw. W tym wypadku inwestorem jest
podmiot publiczny, ktéry jest gwarantem zachowania bezpieczenstwa publicznego idzialan eliminujgcych

negatywne oddzialywanie na grunt sasiedni.

Gmina, jako wladciciel, przy wykonywaniu swojego prawa wiasnosci, atakim wykonywaniem jest
wybudowanie, utrzymywanie iw konsekwencji udostgpnianie spoleczefistwu boiska, zobowigzana jest
powstrzyma¢ si¢ od dziatan, ktére zaktocajg korzystanie z nieruchomosci sgsiednich.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr .....ccooveenene
Rady Gminy Legnickie Pole

Z dnia 17 wrzesnia 2018 r.

Rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2017 r.
poz.1875), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.

Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Gminy Legnickie Pole ustala, co nastgpuje:
1. Wskazuje si¢ nastepujacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasady ich finansowania:
1.1. Zadania wlasne gminy obejmuja:
1) budowg sieci wodociaggowej;
2) budowg kanalizacji sanitarnej,

3) budowg kanalizacji deszczowej.
1.2. Sposob realizacji inwestycji: realizacja zadan wlasnych gminy odbywac si¢ bedzie poprzez tryb

zamowien publicznych. Zadania powinny zosta¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym.

1.3. Zasady finansowania inwestycji:
Zrédtem finansowania zadan wasnych gminy beda:

1) budzet gminy,

2) dotacje i fundusze celowe, pozyczki i kredyty bankowe, obligacje komunalne, $rodki pomocowe Unii
Europejskiej oraz inne §rodki zewnetrzne.

1.4. Ustala si¢ wykorzystanie innych Zrédet srodkéw finansowych niewymienionych w 1.3., w tym

réwniez finansowanie inwestycji ze srodkow prywatnych.
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr ...09.2018 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia 17.09.2018 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole dla lokalizacji
kompleksu sportowego w Legnickim Polu

FhF

Rada Gminy Legnickie Pole podjeta w dniu 28 lutego 2017 r. uchwate nr XXVIL.168.2017 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Legnickie Pole dla lokalizacji kompleksu sportowego w Legnickim Polu. Teren objety opracowaniem
zmiany dz. nr 461/80 w obrgbie Legnickie Pole nalezy do gminy Legnickie Pole.

W zmienionym dokumencie ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Legnickie Pole” uchwalonym uchwatg Nr X1..249.2018 w dniu 20 marca 2018r. przez Rade Gminy
Legnickie Pole, uwzgledniajge zroznicowane zasady polityki zagospodarowania i rozwoju wydzielono i
oznaczono nastgpujace kategorie terendéw zurbanizowanych:

U-US - tereny ustugi sportu i rekreacji, jak: boiska sportowe, tereny innych obicktéw sportowych
irekreacyjnych wraz z obiektami ich obstugi, oraz tereny i obiekty rekreacyjne.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole dla lokalizacji
kompleksu sportowego w Legnickim Polu powstala na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U2017 poz.1073 z pézniejszymi zmianami)
i sktada si¢ z czgsci tekstowej 1 graficznej. Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie
przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreélenie sposobéw ich

zagospodarowania.

Sporzgdzenie planu podyktowane jest potrzeba zapewnienia prawidfowych rozwigzan urbanistycznych oraz
zachowania fadu przestrzennego uwzgledniajacego aspekty estetyczne, ekologiczne oraz zdrowia ludzi w
zgodzie ze zmiang studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Legnickie
Pole zatwierdzonego uchwalg Nr X1..249.2018 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia 20 marca 2018 roku.
Ponadto przygotowanie terendw ustug sportu i rekreacji jest tak istotne dla spotecznosci lokalnej jak calej
gminy, z punku widzenia interesu publicznego.

Plan zaklada uporzadkowanie rozwoju przestrzennego pétnocnej czgsci miejscowosci Legnickie Pole -
kontrolowany rozw6j terenéw sportu i rekreacji oraz zielni urzadzonej, a takze utrzymanie i ochrong
terenow rolniczych. Nowe tereny, przeznaczone pod zabudowe, stanowia kontynuacje istnicjacego
zagospodarowania wsi Legnickie Pole i rozwinigcie kierunkdw rozwoju, przewidzianych w Studium.

W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalone sa nastepujace przeznaczenia

terendow:

a) US - teren sportu i rekreacji;
b) KDW - teren drog wewnetrznych.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poddany zostat procedurze formalno-
prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 1., poz. 1073 ze zmianami) oraz w ustawic z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (tj. Dz. U. 2017 poz. 1405).
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Zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U, Nr
164 z 2003 r., poz. 1587).

Teren opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole dla
lokalizacji kompleksu sportowego w Legnickim Polu stanowi obecnie czgéciowo teren sportowy, na dziatce
nr 461/80 znajduje trawiaste boisko sportowe, na terenie opracowania ani w bliskim sasiedztwie i nie
wystepujg zadrzewienia. Dziatka stanowi uzytki gruntowe nastgpujacych klas bonitacyjnych:

a) RIIla o pow. 0.3895 ha;
b) RIIIb o pow. 1,2326 ha;
¢) RIVa o pow. 0,5450 ha.

Cala dziatka ma powierzchni¢ 2,1671 ha. Teren wymaga uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne gruntéw rolnych, zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego
1995r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz.U. z 2017 poz. 1161).

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przechodzil nastepujace etapy:

1) w dniu 28 lutego 2017r. - Rada Gminy Legnickie Pole podj¢ta uchwate o przystgpieniu do
sporzadzania zmiany planu;

2) w dniu 26 pazdziernika 2017r. - W¢jt Gminy Legnickie Pole oglosit i zawiadomit o przystgpieniu
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu wnioskéw
do dnia 17 listopada 2017r,;

3) w dniu 11 stycznia 2018 r. - Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna zaopiniowata
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4) w dniu 18 stycznia 2018r. - Wjt Gminy Legnickie Pole wystapit o zaopiniowanie i uzgodnienie
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

5) w dniu 18 lutego 2018r. - Wojt Gminy Legnickie Pole wystapil o zgode na przeznaczenie gruntdéw
rolnych na cele nierolnicze do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wisi;

6) w dniu 10 lipca 2018r. - uzyskano decyzj¢ Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi GZ.tr.602.176.2018;

7) w dniach od 25 lipca do 16 sierpnia 2018 r. - wylozono projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu;

8) w dniu 8 sierpmia 2018r. w Urzedzie Gminy Legnickie pole odbyla sie dyskusja publiczna
z mieszkancami gminy Legnickie Pole;

9) termin sktadania uwag mingt 31 sierpnia 2018 r.;

10) do projektu zmiany planu wptynely 4 uwagi, ktore Wojt gminy Legnickie Pole w catosci odrzucit;

11) w dniu 5 wrze$nia 2018r. - Wéjt Gminy Legnickie Pole przedlozyt Radzie Gminy Legnickie Pole
projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do uchwalenia.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole dla
lokalizacji kompleksu sportowego w Legnickim Polu uwzgledniono:

1d: 520EFD14-08A7-451A-A786-ESD5SD3DB2BCl. Projekt Strona 3



wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe zawarte w §8 uchwaly - poprzez okreslenie przeznaczenia, ktére moze byé realizowane
na wyznaczonych terenach oraz wyznaczenie wskaznikow i parametréw okreslajacych charakter
zagospodarowania i gabaryty zabudowy, ustalenie czytelnej granicy pomiedzy terenami przeznaczonymi

pod zabudowe;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
zawarte w §9 uchwaly - poprzez nakazanie spelnienia wymagan w zakresie ochrony powietrza, wod,
gleby, ochrony przed wibracjami i oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych zgodnie obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi, ograniczenie ucigzliwosci dopuszczalnych dziatalnosci;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej zawarte w §10
uchwaty - poprzez wprowadzenie wymogoéw dotyczacych tej ochrony, zgodnie z wnioskiem
Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych - plan nie wprowadza ustalef moggcych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby oséb
niepetnosprawnych walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wiasno$ci - poprzez przeznaczenie na cele
publiczne gruntéw, stanowigcych wiasnosé gminy Legnickie Pole, ~w zakresie potrzeby obronnosci
i bezpieczefistwa panstwa — zmiana planu miejscowego nie wprowadza ustalen mogacych mieé
negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego - poprzez przeznaczenie terenéw na cele publiczne — teren sportu

i rekreacji oraz zieleni urzadzonej;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosei sieci szerokopasmowych -
poprzez ustalenia dotyczgce realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, plan uwzglednia
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkéw realizacji
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych;

zapewnienie udzialu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez obwieszczenia na tablicy ogloszen urzedu i solectwa
oraz ogloszenia w lokalnej prasie, a takze na stronach internetowych urzedu informacji o przystapieniu
do sporzadzenia migjscowego projektu zagospodarowania przestrzennego oraz wyloZeniu zmiany planu
do publicznego wgladu i mozliwosci sktadania uwag i wnioskow;

potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnodci — poprzez
ustalenia dotyczace realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode.

Przy ustaleniu przeznaczenia poszczegdlnych terenéw oraz okresleniu zasad jego zagospodarowania, Wéjt
gminy Legnickie Pole uwzglednit ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, érodowiskowe i

spoleczne oraz wagg interesu publicznego i prywatnego.

7 uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terenéw pod zainwestowanie
uwzgledniono czgsé wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4. W projekcie planu uwzgledniono:

ksztattowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - w planie zatozono obstuge terenéw z istniejacych drég -
publicznej i wewngtrznej oraz z projektowanej drogi wewnetrznej, o niewielkiej dhugosci;

lokalizowanie inwestycji celu publicznego w sposéb umozliwiajagcy mieszkaficom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, jako podstawowego érodka transportu — teren ustug
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sportu i rekreacji zostat wyznaczony w niewielkiej odleglosci od istniejacej drogi, ktéra odbywa sie
transport publiczny;

3. zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow przez
ustalenie budowy chodnikéw w granicach projektowanej drogi publiczne;j i ustalenie formy ciggu pieszo-

jezdnego dla drogi wewngtrznej.

Obszar objety planem polozony jest w sasiedztwie terenéw o w pelni wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. Teren przeznaczony pod ustugi sportu i rekreacji potozony jest bezposrednio
wzdluz istnigjgcych, wyposazonych w infrastrukturg techniczng, ciagdw komunikacyjnych lub w niewielkiej

odlegtosci od tych ciagow.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérych mowa w
art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W poprzedniej kadencji Rada Gminy Legnickie Pole podjeta uchwate Nr XX1/127/2012 z dnia 22 listopada
2012r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Legnickie Pole oraz obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, na terenie
gminy Legnickie Pole. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodna z

wynikami tej analizy.
Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

1. Realizacja ustalen zmiany planu miejscowego prawdopodobnie bgdzie dla gminy korzystna finansowo.
Warunkiem trafnosci prognozy jest spetnienie przyjetych wezesniej zalozen, w oparciu, o ktére zostala

ona sporzadzona.

2. Wprowadzenie w zycie ustalef zmiany planu miejscowego powinno spowodowaé przyrost powierzchni
obiektéw ustugowych, co w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyskaé Zrédlo stabilnych i
diugotrwatych wplywow z tytulu podatku od nieruchomosci, ktére zazwyczaj sg stosunkowo fatwe do

egzekucji.

3. W pierwszych latach po wejsciu w zycie planu gtéwnym Zrédltem wplywéw do budzetu gminy powinny
by¢ wplywy z tytulu oplat zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (renta planistyczna ipodatek od
czynnosci cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamietal, ze wplywy te majg charakter warunkowy (np. w
przypadku oplaty planistycznej konieczne jest zbycie nieruchomosci w okresie 5 lat od momentu
uprawomocnienia si¢ planu), wige ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku
moga one w ogdle nie wystapi¢. Ponadto istotny wplyw na ich poziom bedzie miata ogdlna sytuacja
ekonomiczna kraju oraz bezposrednio z nig zwigzana sytuacja na lokalnym rynku nieruchomosci, co
decyduje w najwigkszym stopniu o sklonnosci potencjalnych inwestoréw do ponoszenia ryzyka
inwestycyjnego.

4. Realizacja ustalen planu bedzie wigza¢ si¢ z dodatkowymi kosztami dla gminy, wynikajgcymi
z koniecznosci realizacji gminnych inwestycji publicznych — urzadzenia terenu sportu i rekreacji i zieleni
urzadzone;j.

W zwigzku z powyzszym podjecie przez Rade Gminy Legnickie Pole uchwaly w sprawie uchwalenia

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole dla lokalizacji

kompleksu sportowego w Legnickim Polu jest uzasadnione.
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