Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki
nr 89/15 w obre¢bie Legnickie Pole — pod uslugi publiczne.

1.Podstawa prawna.

Uchwata zostaje podj¢ta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22019 r. poz. 506 z pozn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2018r. poz. 1945z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwalg
Nr1l1.16.2018 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia 20 grudnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 89/15 w obrebie Legnickie Pole — pod
ustugi publiczne, ktora okreslita granice obszaru objetego planem miejscowym.

2.8posob realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Wymagania ladu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury wypetnione sa poprzez okredlenie
przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktéra ma uksztaltowaé linie zabudowy
nowych budynkéw. Okreslono réwniez wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztattujace zabudowe.

2.2. Walory architektoniczne 1 krajobrazowe.

W celu ochrony waloréw architektonicznych i krajobrazowych ustalono maksymalng wysokosé¢ zabudowy nad
poziom terenu do 12 metrow. Ustalone wysokosci zabudowy nawiazuja do istniejacych budynkéw. Ustalono
rowniez rodzaj pokrycia dachowego oraz jego kolor.

2.3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

W celu ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony $rodowiska, przyrody
1 krajobrazu  kulturowego, w ktérych wprowadzono zakaz Iokalizacji przedsiewzigé mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko (zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej)
oraz okreslono klasyfikacje ochrony akustycznej dla terendw przeznaczonych pod zabudowe. Teren Up
przeznaczony jest pod ustugi publiczne, na kiérym planowana jest budowa przedszkola. Ustalenia planu dla tego
terenu nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na cele nierolnicze
inielesne. Dziatka nr 89/15 oznaczona jest w ewidencji gruntéw ibudynkéw symbolem Bi — inne tereny

zabudowane.
Projekt planu migjscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, ktora
jest prowadzona réwnolegle do procedury planistyczne;.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdlczesnej.

Obszar objety planem jest potozony w Scistej strefie ochrony konserwatorskiej .,A” — Osrodku historycznym
miasta ustalonej decyzjg Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw  A/2647/512 zdnia 01.12.1958r. Dla
wyznaczongj strefy obowigzuja przepisy ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2067 ze zmianami).

Obszar objety planem jest polozony w strefie obserwacji archeologicznej ,OW”. Dla wyznaczonej strefy
obowiazuja przepisy ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami (tj. Dz. U.
z 2018 r. poz. 2067 ze zmianami).

Zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, a takze zasady prowadzenia badan
archeologicznych oraz kwalifikacje osob uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslaja przepisy ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2067 ze zmianami).

2.5.Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb niepelnosprawnych.

W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia ustalono, ze budowe oraz rozbudowe wodociagdw
nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy odpowiednig wydajnosé wodociagu stanowigcego zrédio wody do celdw
przeciwpozarowych. Ustalono réwniez minimalne wskazniki zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdéw
wyposazonych w karte parkingowa.

2.5.Walory ekonomiczne przestrzeni.



Walorami ekonomicznymi obszaru objetego planem jest mozliwos¢ budowy przedszkola, z wykorzystanemu
istniejgcej infrastruktury technicznej w obszarze o zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej, dzigki czemu
bedzie mozna wykorzystaé istniejacg infrastrukture techniczng do obstugi nowego obiektu.

2.6. Prawo wlasnosci.

Ustalenia planu nie wplywaja negatywnie na wykonywanie prawa wlasnosci w granicach obowiazujacego
prawa. Ustugi publiczne beda realizowane na gruntach bedacych wlasnoscia Gminy Legnickie Pole.

2.7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terendw zamknietych zwigzanych z obronnoscig
i bezpieczenstwem panstwa, ani z nimi nie graniczy.

2.8. Potrzeby interesu publicznego.

Spelnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu miejscowego fragmentu migjscowosci

giminnej Legnickie Pole, glownie polega na wyznaczeniu terendw przeznaczonych pod zabudowe ushlug
publicznych, zwigzanych z planowang budowg zlobka.

2.9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych.

Obszary objete planem przylegaja do drogi publicznej w ktérej zlokalizowany jest wodociag, kanalizacja
sanitarna oraz napowietrzna linia elektroenergetyczna. Ustalenia planu okreslajg zasady budowy nowej
infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejace;.

2.10. Zapewnienie udzialu spoleczefistwa wpracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej.

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko zapewniono
udziat spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu zgodnie zokreslonymi wtym zakresie
przepisami.

Po podjeciu przez Rade Gminy Legnickie Pole uchwaty NrlI1.16.2018 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia
20 grudnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dziatki nr 89/15 w obrebie Legnickie Pole — pod ustugi publiczne ogloszono o mozliwosci
skladania wnioskow do projektu planu miejscowego w terminie do dnia 4 kwietnia 2019 r. Ogloszenie w lokalnej
prasie iw Biuletynie Informacji publicznej Gminy Legnickie Pole ukazalo si¢ w dniu 7 marca 2019r.
o rozpoczeeiu prac planistycznych powiadomiono réwniez soltysa wsi Legnickiego Pole. W okresie wskazanym
w ogloszeniu nie ztozono wnioskéw do projektu planu.

Projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 30 maja 2019 roku do
21 czerwea 2019 roku w siedzibie Urzedu Gminy Legnickie Pole, ul. K.I. Dientzenhofera 1, 59 -241 Legnickie
Pole, w godzinach pracy urzedu.

W dniu 18 czerwea 2019 roku o godzinie 10:00 odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Do 5 lipca 2018 r. kazdy zainteresowany mogt zlozy¢ uwage do projektu planu.

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego wylozeniu zamieszczono
w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej. Skiadanie wnioskdw i uwag
do projektu planu  bylo mozliwe za pomoca srodkéow komunikacji elektronicznej na adres
sekretariati@legnickiepole.pl Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego nie wniesiono
uwag.

2.11. Zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego zamieszczano w prasie miejscowej, na
tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Dokumentacja planistyczna
jest dostepna w Urzedzie Gminy Legnickie Pole.

2.12. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosei.

Obszar objety planem przylega do drogi publicznej gminnej w ktdrej zlokalizowany jest wodociag, ktory
zapewnia dostawe wody dla terenow przeznaczonych pod zabudowg o odpowiedniej jakosci z istniejacego ujecia
wody z LPWIK w Legnicy. Ustalenia planu okre$lajg zasady budowy nowej infrastruktury do nowych terenow
oraz zasady przebudowy irozbudowy juz istniejacej sieci wodociggowe), wtym zapewnienie ochrony
przeciwpozarowej z wodociagdw oraz z innych zrodel zgodnie z przepisami odrebnymi.



3.Sposoéb realizacji wymogdw wynikajacych zart. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalajge przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania ikorzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow 1uwag, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze
analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne.

Plan miejscowy ma na celu przeznaczenie istniejacego obiektu pod funkcje ushug publicznych z wykorzystaniem
pod planowany ztobek.

Srodki na realizacje zadania publicznego zostang pozyskane w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewddztwa Dolnoslgskiego na lata 2014-2020, dzialanie 8.4 ,.Godzenie zycia zawodowego i prywatnego
z subregionu watbrzyskiego, jeleniogorskiego i legnicko-glogowskiego™. Beneficjentem projektu jest Brzeg
Dolny, Woltéw, Legnickie Pole — (warto$¢ projektu 2,08 min zi, beneficjent: Mersey). W ramach projektu
Legnickie Pole, Woléw iBrzeg Dolny — nowe zlobki to nowe szanse na rynku pracy sfinansowana zostanie
dziatalnosc¢ 45 miejsc opieki nad dzieé¢mi do 3 lat.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony z prognoza oddzialywania ustalen planu na srodowisko i zostat
przestany celem zaopiniowania do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legnicy w ramach strategiczne] oceny oddziatywania na
srodowisko.

4.Sposob  realizacji wymogéw wynikajgcych zart. 1 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.
Tereny przeznaczone pod zabudowe stanowia fragment juz istniejacej wyksztatconej, zwartej struktury

funkejonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej miejscowosci Legnickie Pole, przy gminnej drodze
ulicy Zofii Kossak - Szczuckiej. Obstuga komunikacyjna odbywacé si¢ bedzie gtownie poprzez indywidualne srodki

transportu.

5.Zgodnosc z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwatly rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2.

W poprzedniej kadencji Rada Gminy Legnickie Pole podjela uchwalte Nr XX1/127/2012 z dnia 22 listopada
2012r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Legnickie Pole oraz obowigzujgeych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, na terenie gminy
Legnickie Pole.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodna z wynikami tej analizy.

6.Wplyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy brak. Inwestycja bedzie realizowana ze $rodkéw
zewngtrznych.

Obszar objety ustaleniami planu obejmuje dzialke, ktérej wiascicielem jest Gmina Legnickie Pole. Teren
przeznaczono pod ustugi publiczne zwigzane z budowg zlobka, w zwiazku z czym nie przewiduje sie wplywéw do
budzetu zwigzanych zrealizacjg ustaleri planu. Ustalenia planu nie przewiduja koniecznoéci wykupu dzialek,
budowy urzadzen infrastruktury technicznej, w tym drog.

W zwigzku z powyzszym podjgcie przez Rad¢ Gminy Legnickie Pole uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki nr 89/15 w obrebie Legnickie Pole — pod
ustugi publiczne jest spolecznie oczekiwane i uzasadnione.

Rafal Plezia







