UCHWALA NR VIII. .2019
RADY GMINY LEGNICKIE POLE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaréw w gminie Legnickie Pole w obrebach: Koskowice i Raczkowa

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz.U. 22018 1. poz. 1945 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2, pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990 .
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2019 r. poz. 506), zgodnie zuchwata Nr XXXVI.219.2017 Rady Gminy
Legnickie Pole z dnia 29 listopada 2017r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaré6w w gminie Legnickie Pole w obrebach: Koskowice i Raczkowa, po
stwierdzeniu zgodnos$ci ustalen zmiany planu z zapisami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Legnickie Pole” uchwalonego uchwatg Nr XIX/113/2016 Rady Gminy Legnickie Pole
z dnia 26 kwietnia 2016 r. i zmienionego uchwala Nr XL.249.2018 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia 20 marca
2018 r. oraz uchwatg Nr IV.30.2019 z dnia 29.01.2019r., Rada Gminy Legnickie Pole uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw w gminie Legnickie
Pole w obrgbach: Koskowice i Raczkowa, zwang dalej planem.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr XXXVI.219.2017 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia 29 listopada
2017r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaréw w gminie Legnickie Pole w obrebach: Koskowice i Raczkowa.

2. Planem obejmuje si¢ nastepujace dziatki:
1) dziatki nr: 120/7 o pow. 0,1347 hai298/1 cz. o pow. 0,1291 ha w obr. Koskowice;

2) dziatki nr: 226/3, 227/3 o pow. 0,4491 ha i22/1, 22/2 opow. 0,2219 ha w obr. Raczkowa, w granicach
okreslonych na zatgcznikach nr 1, 2 i 3 do uchwaty

§ 3. 1. Integralng czegScia niniejszej uchwaly sa nastepujace zataczniki:
1) rysunek planu w skali 1:1000 - stanowiacy zalacznik nr 1, nr 2 i nr 3 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce zatacznik nr 4;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowigce zatacznik nr 5.

2. Czes¢ tekstowa uchwaty sktada sie z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne.
2) Rozdziat 2 — Ustalenia dla catego obszaru objetego planem.
3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdtowe dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.
4) Rozdzial 4 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.
5) Rozdziat 5 — Ustalenia przej$ciowe i koncowe.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sg tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng oznaczone
symbolem 1MN oraz zabudowe zagrodowa oznaczone symbolem 2RM we wsi Koskowice oraz tereny
przeznaczone pod zabudowg¢ jednorodzinng z uslugami oznaczone symbolem 3MNU izabudowe zagrodowa
z ushlugami agroturystycznymi oznaczone symbolem 4RMU we wsi Raczkowa.

§ 5. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace $cisle okreslone;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy,

4) oznaczenie przeznaczenia terenu wyroznione symbolem literowym i cyfrowym.
2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig ustalen planu.
3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN;

2) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu 2RM;

3) teren zabudowy jednorodzinnej z ustugami, oznaczony na rysunku planu symbolem 3MNU;

4) teren zabudowy zagrodowej z ustlugami agroturystycznymi, oznaczony na rysunku planu 4RMU.
§ 6. 1. Ilekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
w obrebie Koskowice 1 w obrebie Raczkowa - pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z zal. od nr 1-
do nr 4;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatgczniki graficzne nr 1, nr 2 i nr 3 do niniejszej uchwaty w skali
1 :1000;

3) obowiazujacych przepisach — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujace w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty oraz przepisy zmienione po uchwaleniu planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar  wyznaczony Wwrysunku planu ograniczony liniami
rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem przeznaczenia;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktoére przewaza na danym
terenie;

6) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ lub okreslong odlegtos¢ w tekscie planu
wyznaczajaca dopuszczalne zblizenie budynkéw w przypadkach ich budowy z dopuszczeniem przekroczenia
wyzej wymienionej linii o nie wiecej niz 1,5m czg¢sciami budynku takimi jak: czesSci podziemnych obiektow
budowlanych, gzymsoéw, okapow, schodow, zadaszen nad wejsciami do budynkoéw, linia ta nie dotyczy
wewnetrznych drog dojazdowych, chodnikéw i parkingdw o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

8) infrastrukturze technicznej — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieplownicze, telekomunikacyjne oraz obiekty im

towarzyszace;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym wyznaczong przez rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu, do ktérej nie wlicza
sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgséci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,
b) powierzchni elementow drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewngtrzne, daszki, markizy,
¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak: szklarnie, altany;

10) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony do postawienia samochodu;

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzona niskg i wysoka, ksztaltowang w postaci
kompozycji z drzew i krzewow w celu izolacji optycznej i akustycznej réznych funkcji;

12) zabudowie jednorodzinnej z ustugami — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
zabudowe ustugowa (z wyjatkiem myjni samochodowych, stacji paliw), lokale uzytkowe o funkcjach
zabudowy ustugowej oraz obiekty i urzadzenia budowlane zwigzane z ta zabudowa; zabudowa mieszkaniowa
1 zabudowa uslugowa moze by¢ realizowana wspolnie lub oddzielnie na dzialce budowlanej;

13) nieucigzliwych uslugach lokalnych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ushug komercyjnych lub
publicznych, nie zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko,
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ktorych ucigzliwo$¢ mierzona zgodnie z odrgbnymi przepisami nie przekracza swym zasiggiem granic
wlasnego terenu;

14) agroturystyce — rozumie si¢ przez to form¢ wypoczynku, odbywajacego si¢ na terenie wiejskim, opartg
o baze noclegowa, zywieniowa ihandlowa (sprzedaz produktéw ekologicznych), atakze aktywnoSci
rekreacyjne zwigzane z gospodarstwem rolnym lub réwnowaznym ijego otoczeniem przyrodniczym w tym
wczasy ,,w siodle”;

15) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren, zgodnie z definicjg zawartg
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.U. z 2019r. poz.1065).

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 7. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;
7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawke procentowa shuzacag naliczaniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. optaty planistycznej).

2.Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow okre§lonych
w pkt. od 1 do 4, w planie nie okresla si¢:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zachowanie nakazow zawartych w:

a) okresleniu maksymalnych wskaznikow powierzchni zabudowy i minimalnych wskaznikow powierzchni
biologicznie czynnej;

b) sytuowaniu budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;
¢) okresleniu maksymalnych i minimalnych wskaznikow intensywnosci zabudowy;

d) okresleniu gabarytow budynkéw i ksztattu dachow;
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e) utrzymanie pasa zieleni izolacyjnej o szer. 2,0 m od ciekow wodnych (dotyczy cieku Kojszkéwka oraz rowu
melioracyjnego);

f) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania iuzytkowania terenéow zabudowy, warunkoéw
ochrony srodowiska, ochrony ikorzystania z waloréw krajobrazowych $rodowiska na terenach objetych
planem.

2) zachowanie nastgpujacych zakazow:

a) budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego i Sredniego napiecia oraz napowietrznych linii
telekomunikacyjnych;

b) lokalizowania obiektow budowlanych w strefie bezpieczenstwa od linii elektroenergetyczne;.
§ 9. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) w zakresie ochrony Srodowiska:

a) nakaz stosowania do celow grzewczych 1itechnologicznych paliw charakteryzujacych sie niskimi
wskaznikami emis;ji substancji do powietrza, takich jak np.: paliwa ptynne, gazowe i stale oraz urzadzen do
ich spalania charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawnos$ci, pomp ciepta (ptytka geotermia lokalna),
kolektorow stonecznych, zgodnie z przepisem szczegdlnym dla Wojewodztwa Dolnoslaskiego?;

b) nakazuje si¢ utrzymanie standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

¢) nakazuje si¢ zachowanie przepisow odrgbnych w zakresie ochrony §rodowiska, dotyczacych ochrony przed
hatasem? ;

d) nakazuje si¢ spelnienie wymagan w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ochrony przed wibracjami
i oddzialywaniem pol elektromagnetycznych zgodnie obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

e) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych iroztopowych pochodzacych zterendéw drog, placow,
parkingéw oraz innych nawierzchni utwardzonych z zastosowaniem osadnikow i separatoréw substancji
ropopochodnych przed ich wprowadzeniem do kanalizacji, wod powierzchniowych lub do gruntu;

f) nakazuje si¢ zatrzymywanie wod opadowych i roztopowych na dziatce budowlanej lub w terenie inwestycji,
z powierzchni dachowych i powierzchni utwardzonych placow i drog wewnetrznych, w formie zbiornikow
retencyjnych zlokalizowanych na dziatce lub w terenie inwestycji,

g) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zuwzglednieniem segregacji odpaddéw u zrodet ich
powstawania, zgodnie z przepisami odrebnymi i zasadami gospodarki odpadami okre$lonymi dla gminy
Legnickie Pole;

h) zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji, ktorych dziatalno§¢ moze powodowaé przekroczenie dopuszczalnych
norm okre§lonych w przepisach odrgbnych poza dziatkg inwestycyjna, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny;

1) dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrédet energii (cieplo gorotworu, energia stoneczna) przez
stosowanie mi¢dzy innymi pomp ciepla, kolektorow stonecznych o mocy nie przekraczajacej100 kW;

2) w zakresie ochrony przyrody:
a) nakazuje si¢ zagospodarowac zielenig wszelkie grunty niezabudowane i nieutwardzone;

b) utrzymanie pasa zieleni izolacyjnej o szer. 2,0 m od ciekow wodnych (dotyczy cieku Kojszkowka oraz rowu
melioracyjnego

¢) nakazuje si¢ zachowania istniejacej zieleni wysokiej w pasie sasiadujacym z ciekiem Kojszkowka oraz
z rowem melioracyjnym;

d) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej zieleni przydrozne;.

DUchwata Nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewddztwa Dolno$laskiego z dnia 30.11.2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa dolnoslaskiego, z wytaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw opubl. Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 8 grudnia 2017 r. (poz.5155)

2 Rozp. Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (tj. Dz.U.
z 2014r. poz. 4112)
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3) w zakresie ochrony krajobrazu:

a) dla nowo planowanej zabudowy kubaturowej nakazuje si¢ obowigzek harmonijnego wpisania w krajobraz,
w zakresie lokalizacji zabudowy, jej skali, gabarytow, form i zastosowanej kolorystki oraz uzytych
materialow, z uwzglednieniem wartosci widokowych dla panoramy miejscowosci gminnych Koskowice
1 Raczkowa;

b) nakazuje si¢ eliminowanie w krajobrazie urzadzen ielementow infrastruktury technicznej o formach
i gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru i sagsiedztwem terenow ruralistycznych wsi
Koskowice i Raczkowa.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na §rodowisko.

3. Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla terenu istniejacej zabudowy zagrodowej nalezy przyjac jak
dla terenow zabudowy zagrodowe;.

4. Tereny objete planem znajduja si¢ poza strefag ochrony konserwatorskiej dla wsi Koskowice i Raczkowa.

5.Na terenach objetych planem nie udokumentowano wystgpowania zabytkéw nieruchomych, ujetych
w rejestrze zabytkow oraz w gminnej ewidencji zabytkow, jak rowniez dobr kultury wspoétczesnej, wymagajacych
okreslenia zasad ich ochrony.

6. Zasady postgpowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub
ziemnych) przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, a takze zasady prowadzenia
badan archeologicznych oraz kwalifikacje oséb uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslajg przepisy
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2067 ze
zmianami).

§ 10. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sig:

1) nie wyznacza si¢ obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci;

2) w sytuacji gdy ksztalt istniejacej dzielonej dziatki uniemozliwia wydzielenie dojazdu pod katem prostym
dopuszcza si¢ od powyzszej zasady tolerancje wynoszacg do 30°.

3. Ustala si¢ nastepujace minimalne parametry nowo wydzielanych dziatek:
1) minimalng wielko$¢ dziatki na 1000m?, z zastrzezeniem pkt.2;
2) minimalng wielko$¢ dziatki na 4m? przeznaczona pod lokalizacj¢ uzbrojenia terenu;
3) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 30m, z zastrzezeniem pkt.4;
4) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 4m pod lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) kat pomiedzy 60° a 120° potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego;

6) dla kazdej nowo wydzielonej dziatki nalezy zapewni¢ bezposredni dostep do drogi publicznej lub poprzez
komunikacje wewnetrzng.

§ 11. 1. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) zakazuje si¢ grodzenia nieruchomos$ci przylegtych do powierzchniowych woéd publicznych, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami (dotyczy cieku Kojszkowka).

2. Obszar objety planem jest polozony poza obszarem Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych.
3. Obszar objety planem jest potozony poza ustawowymi formami ochrony przyrody.
4. W granicach planu nakazuje si¢ zachowanie odpowiednich standardéw srodowiska.
§ 12. W granicach planu nie wystepuja:
1) tereny gornicze;

2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemi;
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3) obszary wymagajace procedury scalenia ipodziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisOw o gospodarce
nieruchomos$ciami;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego.

§ 13. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1) w granicach planu nie wystepuja obszary przestrzeni publiczne;.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 14. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy, parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 1MN, dla ktorego
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki gospodarcze do 35 m?i budynki garazowe;
b) zielen urzadzona;

c) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej dystrybucyjnej, w tym zbiorniki retencyjne woéd opadowych
i roztopowych;

d) miejsca postojowe niezbednych do obstugi terenu.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu 1MN:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,1;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,6;
3) udziat terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do dziatki budowlanej — minimum 40%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30 %;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — w odleglosciach podanych na rysunku planu - zataczniku graficznym nr
1 do niniejszej uchwaty:
a) 4,0 m od linii rozgraniczajacej tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
b) 6,0 m od linii rozgraniczajacej treny drog publicznych.
3. Ustala si¢ nastepujace parametry ksztalttowania zabudowy dla terenu zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej oznaczonego symbolem 1MN:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wylacznie w formie budynku
wolnostojacego;

2) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkéw o funkcji mieszkaniowej z dopuszczeniem wydzielania lokali
ustugowych wylacznie w parterach budynkow, o powierzchni catkowitej zgodnej z obowigzujacymi
przepisami;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego
budynku dla:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wigcej
niz 11,5 m;
b) gospodarczej i garazowej: 5 m;

4) poziom posadowienia parteru dla budynkow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w przedziale 0,4 — 0,8 m
ponad poziom terenu;
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5) uksztattowanie dachow: dachy dwuspadowe oraz wielospadowe o symetrycznym ukladzie potaci gtéwnych
i nachyleniu w zakresie: 35°— 45°, pokrycie dachdéwka, blacha albo materiatem dachowko podobnym
w odcieniach czerwieni, brazu albo szarosci;

6) szerokos¢ elewacji frontowej w przedziale od 10,00 m do 20,00 m;

7) elewacje nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi budynkach
historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie: podziatéw, detalu, kolorystyki,
uzytych materiatow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane;

8) zakaz stosowania na elewacjach tworzyw sztucznych (np. siding) oraz blachy trapezowej jako materiatow
oktadzinowych;

9) nakaz stosowania w elewacjach koloréw pastelowych, nawigzujacych do historycznej kolorystyki budynkow
4. Na terenie IMN obowigzuje wyznaczenie minimum 2 miejsc postojowych.

5. Dostepno$¢ komunikacyjna terenu oznaczonego 1MN z gminnej drogi dojazdowej lokalizowanej poza
terenem objetym planem.

6. Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem 2RM, dla ktérego obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa, urzadzenia i obiekty stuzace produkcji rolne;j;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) obiekty gospodarcze zwigzane z produkcja rolng wramach istniejacej dzialki siedliskowej i obiekty
garazowe;

b) komunikacja wewnetrzna, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej w zakresie okreslonym przez
przepisy odrebne, zielen urzadzona;

¢) miejsca postojowe niezbedne do obstugi terenu.
7. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu 2RM:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,1;
2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,8;
3) udziat terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do dziatki budowlanej — minimum 60%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20 %;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — w odleglosciach podanych na rysunku planu - zalaczniku graficznym nr
2 do niniejszej uchwaty:

a) 4,0 m od linii rozgraniczajacej tereny zabudowy zagrodowej;
b) 4,0 m od linii rozgraniczajacej tereny gminnych drog publicznych.

8. Ustala si¢ nastepujace parametry ksztattowania zabudowy dla terendw zabudowy zagrodowej oznaczonej
symbolem 2RM:

1) istniejgca zabudowa do zachowania z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego
budynku dla:

a) zabudowy mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wigcej niz 11,5 m;
b) obiektéw gospodarczych i wiat: 9 m;
¢) dla garazy: 5 m;

3) uksztattowanie dachow: dachy dwuspadowe oraz wielospadowe o symetrycznym ukladzie potaci glownych
inachyleniu w zakresie: 35°— 45°, pokrycie dachowka, blacha albo materialem dachéwko podobnym
w odcieniach czerwieni, brazu albo szarosci, dla obiektow gospodarczych i wiat dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
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4) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkoéw gospodarczych.

9. Ustala si¢ teren zabudowy jednorodzinnej ustugami oznaczony symbolem 3MNU, dla ktérego obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uslugami nieucigzliwymi m.in. ushugami turystycznymi,
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) budynki gospodarcze do 35 m?i budynki garazowe;

b) wolnostojace lub dobudowane obiekty z dopuszczeniem prowadzenia nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej;

¢) zielen urzadzona w tym zakrzewienia i zadrzewienia;

d) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej dystrybucyjnej, w tym zbiorniki retencyjne wod opadowych
i roztopowych;

¢) miejsca postojowe niezbednych do obstugi terenu.
10. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu 3MNU:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,2;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,8;
3) udziat terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do dziatki budowlanej — minimum 20%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 %;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegtosciach podanych na rysunku planu - zatgczniku graficznym nr
3 do niniejszej uchwaty:

a) 4,0 m od linii rozgraniczajacej tereny zabudowy jednorodzinnej z ustugami;
b) 6,0 m od linii rozgraniczajacej treny gminnych drég publicznych.

11. Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy dla terenu zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z ustugami oznaczonego symbolem 3MNU:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyltacznie w formie budynku

wolnostojacego;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji ustugowej jako wbudowanej, dobudowanej lub w wolnostojacym
budynku;

3) maksymalna powierzchnia uzytkowa ustug nie powinna przekroczy¢ 80% powierzchni uzytkowej funkcji
mieszkaniowe;j;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego
budynku dla:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wigcej
niz 11,5 m;
b) gospodarczej i garazowej: 5 m;
5) poziom posadowienia parteru dla budynkow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w przedziale 0,4 — 0,8 m

ponad poziom terenu;

6) uksztattowanie dachow: dachy dwuspadowe oraz wielospadowe o symetrycznym ukladzie potaci glownych
inachyleniu w zakresie: 35°— 45°, pokrycie dachowka, blacha albo materialem dachéwko podobnym
w odcieniach czerwieni, brazu albo szarosci;

7) szeroko$¢ elewacji frontowej w przedziale od 10,00 m do 30,00 m;

8) elewacje nalezy ksztattowa¢ w nawiazaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi budynkach
historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie: podziatéw, detalu, kolorystyki,
uzytych materiatow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane;
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9) zakaz stosowania na elewacjach tworzyw sztucznych (np. siding) oraz blachy trapezowej jako materiatow
oktadzinowych;

10) nakaz stosowania w elewacjach koloréw pastelowych, nawigzujacych do historycznej kolorystyki budynkow.
12. Na terenie 3MNU obowigzuje wyznaczenie miejsc postojowych:

1) 2 miejsca postojowe dla funkcji mieszkaniowej;

2) 1 miejsce postojowe dla S0m? powierzchni uzytkowej ustug.

13. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu oznaczonego 3MNU z gminnej drogi dojazdowej lokalizowanej poza
terenem objetym planem.

14. Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej z uslugami agroturystycznymi oznaczony symbolem 4RMU, dla
ktorego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa zagrodowa z ustugami agroturystycznymi w tym, urzadzenia i obiekty stuzace produkcji rolnej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) budynki gospodarcze i inwentarskie (stajnie dla koni) w zabudowie zagrodowe;j;

b) parterowe wiaty i budowle namiotowe do 150m? powierzchni zabudowy dla funkcji agroturystyki;

¢) komunikacja wewngtrzna, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej w zakresie okreslonym przez
przepisy odrgbne, zielen urzadzona;

d) miejsca postojowe niezbedne do obstugi terenu.
15. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu 4RMU:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,1;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;
3) udziat terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do dziatki budowlanej — minimum 60%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30 %;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegtosciach podanych na rysunkach planu - zalaczniku graficznym nr
3 do niniejszej uchwaly:

a) 4,0 m od linii rozgraniczajacej tereny zabudowy zagrodowej;
b) 6,0 m od linii rozgraniczajacej tereny gminnych drog publicznych.

16. Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy dla terenéw zabudowy zagrodowej z ustlugami
agroturystycznymi oznaczonej symbolem 4RMU:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego
budynku dla:

a) zabudowy mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wiecej niz 11,5 m;
b) zabudowy ustugowej: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wigcej niz 11,5 m;

c¢) obiektow gospodarczych, inwentarskich, altan i wiat: 9 m;

d) dla garazy: 5 m;

2) uksztattowanie dachéw: dachy dwuspadowe oraz wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gléwnych
i nachyleniu w zakresie: 35°— 45°, pokrycie dachoéwka, blacha albo materiatem dachowko podobnym
w odcieniach czerwieni, brazu albo szarosci, dla obiektow gospodarczych i wiat dopuszcza si¢ dachy plaskie;

3) dopuszcza si¢ zabudowe parterowa, namioty, altany, wiaty,
4) dopuszcza si¢ kryta ujezdzalnie koni;
5) dopuszcza si¢ ushug gastronomii i handlu zwigzanych z agroturystyka,

6) dopuszcza si¢ place zabaw i inne urzadzenia zwigzanych z rekreacja,
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7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych.
17. Na terenie 4RMU obowiazuje wyznaczenie miejsc postojowych:

1) 2 miejsca postojowe dla funkcji mieszkaniowe;j;

2) 1 miejsce postojowe dla 50m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) 1 miejsce postojowe dla 50m? powierzchni uzytkowej handlu;

4) 1 miejsce postojowe dla 50m? powierzchni uzytkowej gastronomii.

18. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu oznaczonego 4RMU z gminnej drogi dojazdowej lokalizowanej poza
terenem objetym planem.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. W zakresie zasad rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci: sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej w tym szerokopasmowej;

2) ustala si¢:
a) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) zachowanie odlegto$ci migdzy przewodami i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi obiektami
budowlanymi, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi i normami branzowymi;

¢) powigzanie planowanych sieci i obiektow infrastruktury technicznej z siecig istniejacg w obszarze objetym
planem oraz na terenach przylegtych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celdw bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z sieci wodociggowej;
4) ustala si¢ odprowadzania $ciekow bytowych i gospodarczych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarne;j;
5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych parkingdw, dojsé
i dojazdow do sieci kanalizacji deszczowe;j,

b) dopuszcza sig:

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wlasnej dzialce bez naruszenia interesu oséb
trzecich,

6) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej niskiego i Sredniego cisnienia;
7) w zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sie:
a) zasilanie odbiorcow z sieci elektroenergetycznej nn 0,4 kV;

b) zachowanie istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej dystrybucyjnej z dopuszczeniem jej przebudowy
i rozbudowy,

¢) lokalizacje nowych odcinkow sieci elektroenergetycznej jako kablowych, podziemnych,
d) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych niskiego napi¢cia na linie kablowe, podziemne,

e) dopuszczenie lokalizacji nowych stacji transformatorowych stupowych i matogabarytowych wolno
stojacych,

f) w przypadku lokalizacji nowej stacji malogabarytowej:
- dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 50,0 m?,
- minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — 0%,
- wysokosc¢ obiektu budowlanego stacji matogabarytowej - nie wigkszg niz 3,5 m,

- dachy dowolne,
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g) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych, nie jest wymagane
zachowanie ustalonych na rysunku planu linii zabudowys;

8) w zakresie sieci telekomunikacyjnej - sieci i przytgcza telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o tacznej mocy
nie wigkszej niz 100 kW, z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru.

§ 16. Nie ustala si¢ zasad tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

Rozdzial 5.
Ustalenia przejSciowe i koncowe

§ 17. Zgodnie z art.15 ust.2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawke
procentowg dla naliczenia jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art.36 ust.4
ustawy, dla terenu oznaczonego symbolem 1MN, 2RM, 3MNU, 4RMU - w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Legnickie Pole.
§ 19. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Legnickie Pole.
§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
Przewodniczacy Rady Gminy
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Zakacznik Nr 4 do uchwatly Nr VIII. .2019
Rady Gminy Legnickie Pole

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

Po wylozeniu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarOw w gminie
Legnickie Pole w obrgbach: Koskowice i Raczkowa, do publicznego wgladu od dnia 27 grudnia 2018r. do
dnia 18 stycznia 2019r. — w okresie ustawowo okreslonych 14 dni od dnia zakonczenia wylozenia planu — t;.
do dnia 1 lutego 2019r. :

a) nie wniesiono zadnej uwagi do projektu planu.
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Zakacznik Nr 5 do uchwatly Nr VIII. .2019
Rady Gminy Legnickie Pole

Rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2019 r.
poz. 506), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z pdzniejszymi zmianami), Rada Gminy Legnickie Pole ustala, co nastepuje:

1. Wskazuje si¢ nastgpujgcy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:
1.1. Zadania wlasne gminy obejmuja:
1) budowg sieci wodociggowej;
2) budowe kanalizacji sanitarnej,
3) budowe kanalizacji deszczowe;.

1.2. Sposob realizacji inwestycji: realizacja zadan witasnych gminy odbywac si¢ bedzie poprzez tryb
zamowien publicznych. Zadania powinny zosta¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym.

1.3. Zasady finansowania inwestycji:
Zrédtem finansowania zadan wiasnych gminy beda:
1) budzet gminy,
2) dotacje i fundusze celowe, pozyczki i kredyty bankowe, obligacje komunalne, srodki pomocowe Unii
Europejskiej oraz inne $rodki zewnetrzne.
1.4. Ustala si¢ wykorzystanie innych zrodet Srodkow finansowych niewymienionych w 1.3., w tym

rowniez finansowanie inwestycji ze srodkéw prywatnych.
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