Uzasadnienie

do uchwaly Nr VIII. .2019 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia lipca 2019 r. w sprawie uchwalenia
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw

w obrebie Koskowice i w obrebie Raczkowa — pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw w obrgbie Koskowice i w obrebie
Raczkowa — pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng zostata sporzadzona na podstawie uchwaty
Nr XL1.250.2018 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia 20 marca 2018r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw w obrebie Koskowice iw obrebie
Raczkowa - pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Plan zostal uchwalony po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaleri "Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole" uchwalonego przez Rad¢ Gminy Legnickie Pole
uchwatg Nr IV.30.2019 z dnia 29 stycznia 2019 r.

Plan wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, zgodnie z wnioskami
mieszkancow gminy Legnickie Pole.

Teren nr 1 planowanej zmiany planu obejmuje szereg wydzielonych dziatek potozonych wraz z planowana
drogg obrgbie Koskowice w gminie Legnickie Pole w granicach wskazanych na zatgczniku graficznym.
Obecnie dla w/w dzialek obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw w gminie
Legnickie Pole, uchwalony uchwatg Rady Gminy Legnickie Pole Nr XXII/114/2005 z dnia 27 kwietnia 2005t
(publ. w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 13 czerwea 2005 roku, Nr 104,
poz. 2253). Ustalenia obowigzujacego planu odbiegaja od obecnego podziatu dziatek, tym samym
uniemozliwiajgc realizacj¢ inwestycji zaréwno w zakresie budownictwa mieszkaniowego jak planowanych sieci
wodno — kanalizacyjnych oraz drég. O zmiang zapiséw ustalen dla tych dziatek pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wnioskowat ich wiladciciel.

Teren nr 2 planowanej zmiany planu obejmuje jedng dziatke nr 215 w obrebie Raczkowa w gminie
Legnickie Pole w granicach wskazanych na zalaczniku graficznym.

Obecnie dla w/w dziatki obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw w gminie
Legnickie Pole, uchwalony uchwata Rady Gminy Legnickie Pole Nr XXII/114/2005 z dnia 27 kwietnia 2005r.
(publ. w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslgskiego z dnia 13 czerwea 2005 roku, Nr 104,

poz. 2253).

W obowigzujgcym mpzp teren posiada oznaczenie 42 RM i R. Dzialka znajduje si¢ w sasiedztwie terendw
zabudowy mieszkaniowej wsi Raczkowa. Dziatka nr 215 w obrebie Raczkowa posiada uzytki rolne klasy R
IVa izabudowane grunty rolne Br R IVa opow. 0,1006 ha. O zmiane zapiséw ustaler dla dziatki pod
zabudowe mieszkaniows jednorodzinng wnioskowat jej wlasciciel.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945). Projekt planu uzyskal wszystkie wymagane
opinie i uzgodnienia, zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 27 grudnia 2018 r. do 18 stycznia
2019 r. termin skladania uwag wyznaczono na 1 lutego 2019 r.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu wplynely nastepujace uwagi:

"dla planowanej drogi oznaczonej symbolem 1KDD obejmujacej dziatki nr 178/1 i 178/16 obr. Koskowice
wnosz¢ © zmiang statusu tej drogi na droge wewnetrzng o symbolu 1KDW z pozostawieniem parametréw drogi
dotychczasowe]". Uwaga zostala zlozona przez Kierownika Wydziatu Inwestycji i Nieruchomosci Urzedu

Gminy Legnickie Pole.

Wojt Gminy Legnickie Pole uwage uwzglednil w calosci. Wobec powyzszego plan wytozono ponownie do
publicznego wgladu. Po ponownym wylozeniu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw w obrgbie Koskowice iw obrebie Raczkowa - pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, do publicznego wgladu od dnia 14 maja 2019r. do dmia 4 czerwea 2019r. — w okresie
ustawowo okreslonych 14 dni od dnia zakoiiczenia wylozenia planu — tj. do dnia 19 czerwca 2019r. Po
ponownym wylozeniu planu uwagi nie wplynely.



Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw w obrebie Koskowice i w obrebie
Raczkowa — pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac:

zgodnie z art. 1 ust. 2:

1) nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustalenie gabarytéw obiektow, w tym maksymalnej wysokosci
zabudowy i geometrii dachu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: poprzez okreslenie  gabarytéw  zabudowy oraz
nieprzekraczalnych linii zabudowy w nawiazaniu do istniejgcej zabudowy regionalnej;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:
poprzez wskazanie terenow objetych ochrona akustyczng;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: niw wymaga okreslenia, nie okreslono zasad
ochrony dobr kultury wspolczesnej - nie wystepuja one na obszarze opracowania;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi 1 mienia, atakze potrzeby osob
niepelnosprawnych: plan nie jest potozony w strefie uzdrowiskowej, bezpieczefistwo ludzi i mienia realizowane
bedzie poprzez uwzglednianie ustawy Prawo Budowlane, potrzeby osob niepetnosprawnych uwzglednione
zostaly poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni: poprzez uwzglednienie polozenia obszaru, istniejacego ukladu
komunikacyjnego;

7) prawo wlasnosci: poprzez uwzglednienie istniejacej zabudowy, istniejacych podzialow ewidencyjnych
oraz wnioskéw wiascicieli nieruchomoscei,

8) potrzeby obronnosci ibezpieczefistwa painistwa: na obszarze nie ma obiektow stuzacych obronnosci

i bezpieczenstwu panstwa; organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa zostaty zawiadomione
o przystapieniu do sporzadzania planu oraz otrzymaty projekt planu do uzgodnienia;

9) potrzeby interesu publicznego — Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Legnickie Pole nie wyznacza obszarow przestrzeni publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:
poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej; w planie wprowadzono zapis umozliwiajacych rozwoj sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spofeczenstwa wpracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej: poprzez umozliwienie skladania
wnioskow i uwag do projektu planu, w tym w postaci elektroniczne;j;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: poprzez umozliwienie zapoznania sig
z dokumentacja sprawy (znajdujaca si¢ w Urzedzie Gminy Legnickie Pole);

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — obszar ma
zapewniona wode z istniejacej sieci wodociggowej.

zgodnie z art. 1 ust. 3:

1)Ustalajgc przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania isposob korzystania zterenu Wojt Gminy
Legnickie Pole wzial pod uwage zaréwno interes publiczny jak iinteres prywatny. Przeprowadzone analizy
funkcjonalno-przestrzenne wykazaly, ze projekt planu powinien kontynuowac¢ ustalenia planéw obowigzujacych
glownie w zakresie przeznaczenia terenu pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinna i zabudowe zagrodowg
zuwagi na polozenie obszaru planu w bezposrednim sgsiedztwie istniejagcych drég powiatowych 2177D

12187D.

zgodnie z art. 1 ust. 4:

1)Wiekszoé¢ terendw mieszkaniowych w obrebie obszaru objgtego planem zostata okreslona w planie
obowigzujgcym, w sporzadzanym planie wyznaczono niewielkie tereny pod zabudowg jako uzupehienie
i kontynuacje istniejacego zagospodarowania.



2)Wyznaczone tereny maja dostep do drog publicznych - drég powiatowych 2177D i2187D. Caly teren
posiada dobry dostgp do publicznego transportu zbiorowego. Utwardzona droga pozwala na ruch rowerowy na

zasadach ogdlnych.
zgodnos$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
art. 15 ust. 2:

1)W poprzedniej kadencji Rada Gminy Legnickie Pole podjeta uchwale Nr XXI1/127/2012 z dnia 22 listopada
2012r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Legnickie Pole oraz obowigzujacych migjscowych planow zagospodarowania przestrzennego, na terenie gminy
Legnickie Pole.

2)Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodna z wynikami tej analizy.
wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy art. 15 ust. 3:

1)Na podstawie ustalefi projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
w obrgbie Koskowice i w obrgbie Raczkowa - pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng nie wystgpia koszty
zwigzane z wyptata rekompensat (art. 36 ust. 11 2). Natomiast moga wystapi¢ koszty zwiazane z realizacja
drogi wewngtrznej, wylacznie wtedy, gdy gmina Legnickie Pole wyrazi wole przejecia terenu pod droge
wewnetrzng, a mianowicie:

- wykup nieruchomosci pod droge - 165 915,00 zt,

- budowa nowej drogi oraz uzbrojenia - 1 338 205,25 zi,

- ogétem - 1504 120,25 zi.

2)Maksymalny wplyw gminy Legnickie Pole ztytuli podatku od nieruchomosci i optat adiacenckich
z tytutu wybudowania infrastruktury technicznej wyniesie - 232 946,36 zt.

3)Nie przewiduje si¢ odszkodowan z art. 36 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z powyzszym podjecie przez Rade Gminy Legnickie Pole uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw w obrebie Koskowice i w obrgbie Raczkowa -
pod zabudowe mieszkaniowsg jednorodzinna jest spolecznie oczekiwane i uzasadnione.
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