(projekt wraz z uzasadnieniem)

UCHWALA NR.......
Rady Gminy Legnickie Pole
z dnia ....

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Legnickie Pole

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2019 r. poz. 506 z pézn. zm.) oraz art 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2019 r. poz. 1182 z pdézn. zm.) Rada Gminy Legnickie Pole

uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1.

Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Legnickie Pole.
§2.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwate;

2) Komisji - nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisje Mieszkaniowa;

3) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przychody po odliczeniu kosztow ich
uzyskania oraz po odliczeniu skladek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na
ubezpieczenie chorobowe, okreslonych w przepisach o systemie ubezpieczen
spolecznych, chyba ze zostaly juz zaliczone do kosztow uzyskania przychodu; do
dochodu nie wlicza si¢ $wiadczen pomocy materialnej dla uczniéw, dodatkéw dla
sierot zupelnych, jednorazowych zapomog z tytulu urodzenia sie dziecka, dodatku z
tytutu urodzenia dziecka, pomocy w zakresie dozywiania, zasilkéw pielegnacyjnych,
zasitkéw okresowych z pomocy spotecznej, jednorazowych $wiadczen pienieznych i
$wiadczeri w naturze z pomocy spolecznej, dodatku mieszkaniowego, dodatku
energetycznego, zapomogi pienigznej, o ktérej mowa w przepisach o zapomodze
pieni¢znej dla niektérych emerytow, rencistow i oséb pobierajacych $wiadczenie
przedemerytalne albo zasilek przedemerytalny w 2007 r., §wiadczenia pienieznego i
pomocy pieni¢znej, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 20 marca 2015 . o
dziataczach opozycji antykomunistycznej oraz osobach represjonowanych z powodéw
politycznych (Dz.U. z 2018 r. poz. 690), $wiadczenia wychowawczego, o ktérym
mowa w ustawie z dnia 11 lutego 2016 r. o pomocy panstwa w wychowywaniu dzieci
(Dz.U. z 2018 r. poz. 2134 i 2354), dodatku wychowawczego, o ktérym mowa w
ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej
(Dz.U. z 2018 r. poz. 998, 1076, 1544 i 2245), doplaty do czynszu, o ktorej mowa w
ustawie z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw
mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz.U. poz. 1540), oraz
Swiadczenia pienigznego przyznawanego na podstawie art. 9 ustawy z dnia 22
listopada 2018 r. o grobach weteranéw walk o wolno$¢ i niepodlegloéé Polski (Dz.U.
poz. 2529);

4) najnizsze] emeryturze - naleZy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury
ogloszong przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych, obowiazujaca w dniu
weryfikacji wniosku, na podstawie art. 94 ust. 2 ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o
emeryturach 1 rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2018 1. poz.

1270).




§ 3.

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Legnickie Pole jest tworzony i utrzymywany w celu
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej.

2. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy mogg byé oddawane w najem
mieszkancom gminy Legnickie Pole, ktérzy spelniaja kryteria okre§lone niniejsza
uchwala.

3. W przypadkach uzasadnionych szczegdlnym interesem spotecznym, lokale mieszkalne
moga by¢ oddawane w najem na czas trwania stosunku pracy innym osobom niz
wskazane w ust. 2.

§ 4.

1. Umowg najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony, nie dluzszy niz szesé
miesigcy z mozliwosciq przedtuzenia na okres nie dtuzszy niz 12 miesiecy, w oparciu o
istnienie przestanek z art. 23 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Przedluzenie umowy moze nastgpié na pisemny wniosek najemcy.

Rozdzial 2.
Wysoko$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego
§5.

Prawo ubiegania si¢ o przydzial lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony majg osoby,
ktérych $redni dochdd brutto z gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego czlonka
gospodarstwa nie przekroczyl, w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date rozpatrzenia
wniosku:

1) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;

2) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych;

§ 6.
Prawo ubiegania si¢ o przydzial lokalu socjalnego maja osoby, ktérych dochdd brutto z
gospodarstwa domowego, w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa nie przekroczyl,

w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych datg rozpatrzenia wniosku:
1) 100 % najniZszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;
2) 85 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy
§7.
Za warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawcg do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktdrym powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka
gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m*> w gospodarstwie wieloosobowym i
10m? w gospodarstwie jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktéry nie spelnia wymogdéw pomieszczen przeznaczonych

na staly pobyt ludazi;
3) zamieszkiwanie z osoba niepetnosprawng lub niezdolng do samodzielnej egzystencji;

4) bezdomno$é.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo
zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§8.

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przyshuguje
osobom, ktore:




1) utracily lokal mieszkalny w wyniku zdarzenia losowego, kleski zywiolowej lub
katastrofy i nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

2) zajmuja lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiérki, w zwiazku ze
stwierdzonym prawomocnie przez organ nadzoru budowlanego stanem zagroZenia
zycia;

3) opuscily dom dziecka lub inng placéwke opiekuficzo-wychowawczg lub rodzine
zastepeza, W zwiazku z osiagnigciem pelnoletniosci, a nie maja mozliwosci powrotu
do lokalu, w ktérym mieszkaly przez umieszczeniem w placéwee.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokali socjalnych przystuguje osobom, w

stosunku do ktorych wydano wyrok eksmisyjny, a przy tym orzeczono o ich uprawnieniu

do otrzymania lokalu socjalnego z zasobu mieszkaniowego gminy.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wechodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu,
a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.
§9.

. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
nastgpuje za zgoda Wojta Gminy Legnickie Pole na wniosek zainteresowanych zamiang
stron, bedacych najemcami przedmiotéw zamiany.

. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
mogg dokonywa¢ zamiany lokali z osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach pod
warunkiem pisemnej zgody wiascicieli zasobéw.

. Zawieranie uméw najmu z osobami, ktore chca wstapié w stosunek najmu na skutek
zamiany dotychczas zajmowanych lokali mieszkalnych moze nastapié pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni pokoi, wynoszacej co najmniej 10 m? na osobg W
gospodarstwie jednoosobowym i 5m? w gospodarstwie wieloosobowym.

. Skutki prawne i koszty wynikajace z zamiany ponosza zainteresowani najemcy.

. Zamianie podlegajg wylacznie lokale wolne od zadluzen.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych
oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej
§ 10.

. Wnioski o najem lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony lub lokali socjalnych mogg
sktada¢ osoby spelniajace kryteria okreslone w niniejszej uchwale w Urzedzie Gminy
Legnickie Pole.

. Osoba ubiegajaca si¢ o przydzial lokalu zobowigzana jest zlozy¢ wniosek, ktérego wzor
okresli Wéjt Gminy Legnickie Pole.

. Do wniosku nalezy dolaczy¢:
1) zaswiadczenia o uzyskanych dochodach wszystkich wymienionych we wniosku 0séb;

2) kserokopi¢ wyroku sadu o eksmisji z prawem do przyznania lokalu socjalnego;
3) inne dokumenty potwierdzajace aktualng sytuacje mieszkaniowa, rodzinng i

materialna.
. Wniosek wraz z niezbednymi dokumentami winien zostaé zlozony w terminie do dnia 31

pazdziernika roku poprzedzajacego rok, na ktdry sporzadzana jest lista.

§11.
. Weryfikacja wnioskéw, o ktérych mowa w § 10, przeprowadzana jest w oparciu o

nastgpujgce kryteria, ktére musza zostaé spelione lacznie:
1) kryterium zamieszkiwania, ktére uznaje si¢ za spehione, jezeli wnioskodawca




10.

11.

12.

13.

14.

15.

zamieszkuje na terenie gminy;
2) kryterium dochodowe, ktére uwaza sig za spelmione, o ile zachodza przestanki

wskazane w § 5 lub w § 6 niniejszej uchwaty.
W przypadku niespetnienia ktoregokolwiek z kryteriow okreslonych w ust. 1 nastgpuje
negatywna weryfikacja wniosku, skutkujgca pozostawieniem go bez dalszego

rozpatrzenia.
W razie potrzeby prowadzone jest postgpowanie w celu uzupelnienia i zweryfikowania

danych okreslonych wnioskiem
Whioskodawcy, ktorych wnioski sq kompletne i pozytywnie ocenione w zakresie
spelnienia kryteridw sq dopisywani do listy oczekujacych

§12.
Kontrole spoleczna trybu rozpatrywania 1 zatatwiania wnioskdéw o najem lokali na czas
nieoznaczony i o najem socjalny lokali sprawuje Komisja Mieszkaniowa.
Wojt Gminy powoltuje Spoleczng Komisje¢ Mieszkaniowa w skladzie co najmniej 3
cztonkéw.
Szczegdltowe zasady dziatania Komisji okresla zarzadzenie Wéjta Gminy Legnickie Pole.
Komisja przekazuje Wojtowi Gminy do akceptacji wykaz o0séb posiadajacych
pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu
socjalnego lokalu na czas oznaczony.
Komisja weryfikuje uprawnienia do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
i najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony 0s6b z wykazu poprzez wezwanie tych 0s6b
do zlozenia deklaracji o wysokosci dochodéw oraz o$wiadczenie o stanie majatkowym
cztonkow gospodarstwa domowego.
Ocena warunkéw socjalno-mieszkaniowych dokonywana jest na podstawie zebranych
dokument6w, protokotéw z wizji lokalnej oraz danych pozyskanych od innych instytucji
w tym miedzy innymi z instytucji pomocy spolecznej, placéwek opiekunczo-
wychowawczych.
W zaleznosci od iloéci przekazanych do dyspozycji lokali, beda one wskazywane osobom
umieszczonym na wykazie, o ktérym mowa w § 12 ust. 4.
Osobie, bedacej na wykazie, przyshuguje jedna uzasadniona odmowa przyjecia
wskazanego lokalu. Jezeli osoba ta po raz drugi odmdéwi przyjgcia wskazanego lokalu
zostaje skreslona z wykazu. Ponowne ujecie osoby na wykazie nastgpuje na jej wniosek.
Osobe samotna, znajdujaca sie w odosobnieniu, tj. odbywajaca kar¢ pozbawienia
wolno$ci, przebywajaca na dhluzszym leczeniu szpitalnym oraz z innych uzasadnionych
powodow pomija si¢ w kolejnoSci zawarcia umowy najmu do czasu ustania

odosobnienia.
Wszczecie procedury uzyskania najmu lokalu rozpoczyna zlozenie przez ubiegajacego

si¢ wniosku do Wdjta Gminy Legnickie Pole.
We wniosku wnioskodawca winien wymieni¢ wszystkie osoby, z ktérymi zamierza

zamieszkac.

Whioski podlegaja weryfikacji przez Komisj¢ a nastgpnie Wéjt Gminy wskazuje osoby
do zawarcia umowy najmu w oparciu o zasady zawarte w uchwale.

Umieszczenie danej osoby na wykazie, nie stanowi zobowiazania do zawarcia z nia
umMoOwy najmu.

Whioskodawcy, przed wydaniem skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu sg
zobowiazani do ponownego udokumentowania faktu spelnienia  kryteriow,
wyszczegOlnionych w ztozonym wniosku o wynajecie lokalu.

Z wykazu 0s0b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony i na

lokal socjalny wykresla sig osoby, ktore:
1) nie uaktualnily informacji zawartych we wniosku w terminie 30 dni od daty

doreczenia wezwania,
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2) nie spelniajg kryterium dochodowego,

3) dwukrotnie odméwily przyjecia propozycji zasiedlenia lokalu mieszkalnego,

4) zlozyly deklaracje oraz o$wiadczenia zawierajace nieprawdziwe dane lub zataily dane
dotyczace wiasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej, w zakresie wymaganym
uchwats.

6. O skresleniu z wykazu wnioskodawca informowany jest w formie pisemne;.

7. Osoby umieszczone na wykazie powinny kazdorazowo informowaé o zmianie swojego
adresu zamieszkania, zmianie struktury rodziny oraz zmianie sytuacji mieszkaniowe;.

8. Jezeli osoby znajdujace si¢ na wykazie nie otrzymaly lokalu w danym roku, zachowuja
pierwszenstwo do zawarcia umowy w roku nastgpnym, pod warunkiem spehienia

wszystkich kryteriow przydziahu.
Rozdziat 7.

Zasady postgpowania w stosunku do 0s6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez

1.

2

najemcg lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po §mierci najemcy
§13.

Z osobami, ktére pozostawaty w lokalu po rozwiazaniu umowy najmu przez najemce,
opuszczeniu go i wymeldowaniu najemcy lub pozostaty w lokalu po $mierci najemcy i
nie wstepuja w stosunek najmu w trybie art. 691 § 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks cywilny (Dz. U. z 2017 r., poz. 459 ze zm.) moze zosta¢ zawarta umowa najmu
pod warunkiem, Ze:
1) zamieszkiwaly z najemca w lokalu do chwili rozwiazania umowy najmu przez

najemcg, opuszczenia go i wymeldowania najemcy lub $mierci najemcy przez ciagly

okres nie krotszy niz 12 miesigcy poprzedzajacy rozwiazanie z najemca umowy najmu

lokalu,
2) nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego Ilub innej

nieruchomosci.
3) spelniajg kryteria okreslone w § 11 ust. 1 niniejszej uchwaty.
. W przypadku niewyrazenia zgody na oddanie w najem lokalu, osoby, o ktdrych mowa w
ust. 1 winny opuéci€ i oprozni¢ lokal w terminie trzech miesiecy od daty opuszczenia go

przez najemcg lub jego $mierci.
Rozdzial 8.

Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

oraz zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b.

ustawy
§ 14.

Lokale wskazywane dla os6b niepelnosprawnych powinny zapewniaé im mozliwoéé
nalezytego dostepu do lokalu, w szczegélnosci powinny byé wyposazone w winde badz
odpowiednio architektonicznie uksztaltowane schody, porgcze, podejécia lub podjazdy.

1.

§ 15.
W zasobie mieszkaniowym Gminy przewiduje sie mozliwo§é wyodrebnienia lokalu
przeznaczonego do wynajmowania na mieszkanie wspomagane i mieszkanie chronione;
udostgpnia sig je osobom, ktére ztozyly oswiadczenie woli o zamiarze najmu tego lokalu

na czas okre$lony.

2. Mozliwo§¢ zamieszkania w mieszkaniu wspomaganym lub mieszkaniu chronionym

dotyczy os6b zagrozonych ubdstwem, marginalizacja i wykluczeniem spolecznym,
wymagajacych czasowego lub stalego wsparcia, a nie bedacych w stanie zaspokoié
swoich potrzeb mieszkaniowych przy pomocy wiasnych uprawniefi, zarobkéw i

mozliwosci.




§ 16.
Gmina moze przeznaczaé lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy na
wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach
przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1507) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepezej (Dz. U. z 2019 r. poz. 1111) poprzez wydzielenie lokali z posiadanego zasobu lub

poprzez najem lokali od 0séb trzecich.

Rozdzial 9.
Postanowienia konicowe
§ 14.

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwaly zastosowanie majq przepisy ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019 r. poz. 1182) oraz przepisy ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. 22019 . poz. 1145 ze zm.).

2. Traci moc uchwata nr XXXVII/222/10 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia 30 czerwca
2010 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy Legnickie Pole.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Legnickie Pole

Dariusz Szczerba

UZASADNIENIE

Powodem podjgcia prac nad zmiang uchwaly dotyczacej zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy jest potrzeba jej uaktualnienia.

Dotychczas obowigzujaca uchwata Rady Gminy Legnickie Pole Nr XXXVII/222/10
Rady Gminy Legnickie Pole z dnia 30 czerwca 2010 . w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Legnickie Pole (Dz.Urz.Woj.Doln. Nr
144, poz. 2252), podjeta byla na postawie art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. z 2005 . Nr 31 poz. 266 z pozn. zm.). Dnia 15 sierpnia 2019 r. weszla w zycie
nowelizacja w/w ustawy i przepis art. 21 ust. pkt 2 ma aktualnie brzmienie: ,,Rada Gminy
uchwala zasady wynajmowania lokali wchodzqcych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, w
tym zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktdrych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy,
Jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono lokale przeznaczone na ten cel. ”

Podstawg do podjecia przez Rade Gminy Legnickie Pole niniejszej uchwaty w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Legnickie
Pole stanowi art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2019 r. poz.1182) w
brzmieniu obowiazujacym od dnia 15 sierpnia 2019 r.

Obecnie proponowane zmiany w zakresie zasad wynajmowania lokali z mieszkaniowe
go zasobu Gminy Legnickie Pole w sposob bardziej przejrzysty, obejmujg wszystkie
zagadnienia zwigzane z najmem lokali. Wprowadzono warunki jakie musi spetnia¢ lokal
wskazywany dla osob niepetnosprawnych z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb

wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci.
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