UCHWALA NR XLIII.304.2018
RADY GMINY LEGNICKIE POLE

z dnia 17 wrzes$nia 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie
Pole dla lokalizacji kompleksu sportowego w Legnickim Polu.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073) oraz art. 18 ust.2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(4. Dz. U. 2018 r. poz. 994), w zwigzku zuchwala Nr XXVII.168.17 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia
28 lutego 2017r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Legnickie Pole dla lokalizacji kompleksu sportowego w Legnickim Polu, Rada Gminy
Legnickie Pole po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole dla
lokalizacji kompleksu sportowego w Legnickim Polu, zwang dalej planem.

§ 2. 1. Granice planu okre$la uchwata Nr XXVII.168.17 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia 28 lutego
2017r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Legnickie Pole dla lokalizacji kompleksu sportowego w Legnickim Polu, zatwierdzonego uchwata Nr
XX11/114/2005 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia 27 kwietnia 2005r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania obszarow w gminie Legnickie Pole.

2. Planem obejmuje si¢ dziatkg¢ nr 461/80 w obrebie Legnickie Pole, o powierzchni 2,1671 ha, nalezaca do
gminy Legnickie Pole.

§ 3. 1. Integralng cze¢$cia niniejszej uchwaly sg nastepujace zataczniki:
1) rysunek planu w skali 1:1000 - stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowiace zatacznik nr 3.

2. Czes¢ tekstowa uchwaty sklada si¢ z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne.
2) Rozdziat 2 — Ustalenia dla catego obszaru objetego planem.
3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegotowe dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

4) Rozdziat 4 — Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

5) Rozdziat 5 — Ustalenia przejsciowe i koncowe.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu jest teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1US
oraz wewngtrzna droga dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 2KDW.

§ 5. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace $cisle okreslone;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) oznaczenie przeznaczenia terenu wyrdznione symbolem literowym i cyfrowym;
5) strefa ochrony krajobrazu kulturowego.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig ustalen planu.
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3. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu:

1) teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1US;

2) teren drog wewnetrznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDW.
§ 6. 1. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole
dla lokalizacji kompleksu sportowego w Legnickim Polu wraz z zat. od nr 1- do nr 3;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000;

3) obowiazujacych przepisach — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujace w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaly oraz przepisy zmienione po uchwaleniu planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w rysunku planu ograniczony liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem przeznaczenia;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie;

6) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia inne niz podstawowe, ktdre
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ lub okreslong odlegtos¢ w tekscie planu
wyznaczajaca dopuszczalne zblizenie budynkéw w przypadkach ich budowy z dopuszczeniem
przekroczenia wyzej wymienionej linii o nie wigcej niz 1,5m czg¢sciami budynku takimi jak: czgsci
podziemnych obiektow budowlanych, gzymsow, okapow, schoddéw, zadaszen nad wejSciami do budynkow,
linia ta nie dotyczy wewng¢trznych drog dojazdowych, chodnikow i parkingdw o ile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

8) infrastrukturze technicznej — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne oraz obiekty
im towarzyszace;

9) komunikacji wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ drogi niepubliczne, dojazdy do poszczegdlnych
wyznaczonych w planie terenéw lub dzialek, ktéorych budowa iutrzymanie nalezy do zarzadcy lub
wla$cicieli dziatek;

10) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumiec teren przeznaczony do postawienia samochodu;

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzong niskg i wysoka, ksztalttowana w postaci
kompozycji z drzew i krzewow w celu izolacji optycznej i akustycznej r6znych funkcji;

12) strefie ochronna od linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wzdhuz tej linii,
w ktorym obowigzuja ograniczenia dla lokalizacji obiektow budowlanych okre§lone w przepisach
odrebnych;

13) strefie uciazliwosci komunikacyjnych od autostrady A-4 — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wzdhuz
autostrady, w ktorym moze doj$¢ do przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, w szczegdlnosci
dotyczacych hatasu, wibracji 1 zanieczyszczen powietrza;

14) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren, zgodnie z definicja zawarta
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 7. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

10) stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. optaty planistycznej).

2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektéw okreslonych
w pkt. od 1 do 3, w planie nie okresla si¢:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig¢:
1) zachowanie nakazow zawartych w:

a) okresleniu maksymalnych wskaznikow powierzchni zabudowy i minimalnych wskaznikow powierzchni
biologicznie czynnej;

b) sytuowaniu budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;

c¢) okresleniu maksymalnych i minimalnych wskaznikoéw intensywnosci zabudowy;

d) okresleniu gabarytow budynkdéw i ksztattu dachow;

e) utrzymanie potudniowego pasa zieleni izolacyjnej od zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zachowanie nastepujacych zakazow:

a) budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego i §redniego napigcia oraz napowietrznych
linii telekomunikacyjnych;

b) lokalizowania obiektow budowlanych w strefie bezpieczenstwa od linii elektroenergetyczne;.
§ 9. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) w zakresie ochrony $rodowiska:

a) nakazuje si¢ stosowanie niskoemisyjnych zrodet ciepta, takich jak: energia elektryczna, gaz ziemny, gaz
propan-butan, olej opalowy oraz paliwa stale z wykorzystaniem odpowiednich technologii spalania,
pompy ciepta (plytka geotermia lokalna), kolektory stoneczne;

b) nakazuje si¢ spelnienie wymagan w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ochrony przed wibracjami
1 oddzialtywaniem pol elektromagnetycznych zgodnie obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

¢) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych iroztopowych pochodzacych zterendw drog, placow,
parkingéw oraz innych nawierzchni utwardzonych z zastosowaniem osadnikow i separatoréw substancji
ropopochodnych przed ich wprowadzeniem do kanalizacji, wod powierzchniowych lub do gruntu;

d) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych do wdd powierzchniowych lub do gruntu
z terenOw sportu i rekreacji oraz z terendow drog wewnetrznych;
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e) dopuszcza si¢ zatrzymywanie wod opadowych iroztopowych na dziatlce budowlanej Iub w terenie
inwestycji, z terendw sportu irekreacji oraz z terenéw drog wewnetrznych z powierzchni dachowych
ipowierzchni utwardzonych placow idrég wewnetrznych, w formie zbiornikéw retencyjnych
zlokalizowanych na dzialce lub w terenie inwestyc;ji;

f) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem segregacji odpadow u zrodet ich
powstawania, zgodnie z przepisami odrebnymi i zasadami gospodarki odpadami okreslonymi dla gminy
Legnickie Pole;

g) dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrodel energii (cieplo gérotworu, energia sloneczna)
przez stosowanie migdzy innymi pomp ciepla, kolektoréw stonecznych o mocy nie przekraczajacej100
kW;

2) w zakresie ochrony przyrody:
a) nakazuje si¢ zagospodarowac zielenig wszelkie grunty niezabudowane i nieutwardzone;

b) nakazuje si¢ wprowadzi¢ poludniowy pas zieleni izolacyjnej z dominacjg gatunkow zimozielonych
i rodzimych od zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

3) w zakresie ochrony krajobrazu:

a)dla nowo planowanej zabudowy kubaturowej nakazuje si¢ obowigzek harmonijnego wpisania
w krajobraz, w zakresie lokalizacji zabudowy, jej skali, gabarytow, form i zastosowanej kolorystki oraz
uzytych materiatow, zuwzglednieniem wartosci widokowych dla panoramy miejscowosci gminnej
Legnickie Pole;

b) nakazuje si¢ eliminowanie w krajobrazie urzadzen ielementow infrastruktury technicznej o formach
1 gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru i sgsiedztwem terendow ruralistycznych wsi
Legnickie Pole.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko.

§ 10. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodltczesnej
w granicach obszaru objetego planem ustala sig:

1) na calym obszarze objetym planem ze wzgledu na jego lokalizacje w granicach obszaru ochrony krajobrazu
kulturowego ujetym w Gminnej Ewidencji Zabytkow, wszelkie dziatlania inwestycyjne wymagaja
uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 11. 1. W zakresie szczegdtowych zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym ustala sig:

1) nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci.
2. Na terenach budowlanych dopuszcza si¢ dokonywanie nowych podzialow dziatek:
1) zgodnie z ustaleniami dotyczacymi ich wielkosci okreslonymi w ust. 3;
2) w celu powickszenia, regulacji ksztattu dziatki lub poprawy jej dostepnosci;
3) w celu wydzielenia nowych dojazdow, drog i parkingdw;
4) w celu wydzielenia nowych terendéw dla lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

5) w innych przypadkach, o ktorych mowa w przepisach: ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, ustawy
o scalaniu i wymianie gruntdw, przepisach ustawy prawo wodne oraz w przepisach innych ustaw
regulujacych kwestie podzialu nieruchomosci;

6) dokonywanie nowych podzialbw wymaga utrzymania zasady, ze drogi zapewniajace do niej dojazd sa
prostopadte do granic dziatki;

7) w sytuacji gdy ksztalt istniejacej dzielonej dziatki uniemozliwia wydzielenie dojazdu pod katem prostym
dopuszcza si¢ od powyzszej zasady tolerancj¢ wynoszaca do 30°.

3. Ustala si¢ nastepujace minimalne szerokosci frontow nowo wydzielanych dziatek:

1) minimalng wielko$¢ dziatki na 9000m?, z zastrzezeniem pkt.2;
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2) minimalng wielko$¢ dziatki na 4m? przeznaczong pod lokalizacje uzbrojenia terenu;

3) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 80m, z zastrzezeniem pkt.4;

4) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 4m pod lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) kat pomiedzy 60° a 120° potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego,

6) dla kazdej nowo wydzielonej dziatki nalezy zapewni¢ bezposredni dostep do drogi publicznej lub poprzez
komunikacj¢ wewnetrzng.

§12. 1. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) strefe¢ ucigzliwosci komunikacyjnych wzdluz autostrady A-4, w ktorej moze doj$¢ do przekroczenia
standardow jakos$ci §rodowiska, w szczegolnosci dotyczacych hatasu, wibracji i zanieczyszczen powietrza
liczonej od zewngtrznej docelowej krawedzi jezdni:

a) strefe I (0—50 m) - najintensywniejszego szkodliwego oddzialywania z zakazem zabudowy;

b) strefe II (51-100 m) - wyraznego akumulowania zanieczyszczen komunikacyjnych (w tym otowiu)
z dopuszczeniem zabudowy pod warunkiem nie przebywania ludzi dtuzej niz 4 godziny;

c) strefe III (101-150 m) - $redniej lub niewielkiej akumulacji zanieczyszczen z dopuszczeniem budowy
obiektow budowlanych;

2)w strefie ucigzliwos$ci akustycznych od autostrady A4 nalezy stosowaé ograniczenia zabudowy
1 zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrgbnych.

2. Obszar objety planem jest potozony poza obszarem Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych.
3. Obszar objety planem jest potozony poza ustawowymi formami ochrony przyrody.
4. W granicach planu nakazuje si¢ zachowanie odpowiednich standardow srodowiska.
§ 13. W granicach planu nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemi;
3) tereny szczegoblnie zagrozone powodzia;

4) obszary wymagajace procedury scalenia i podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepisoéw o gospodarce
nieruchomos$ciami;

5) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego.

§ 14. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1) w granicach planu wystepuje obszar przestrzeni publicznej - jest teren oznaczony symbole 1US, ktérego
realizacja stanowi inwestycje celu publicznego;

2) w przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizowanie malej architektury, obiektow obstugi technicznej,
zieleni na zasadach zgodnych z obowiazujacymi przepisami rozdziatu 3;

3) ksztaltowanie przestrzeni nalezy realizowaé w sposo6b umozliwiajacy korzystanie z przestrzeni osobom
niepelnosprawnym.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy, parametrow i wskaznikéw zagospodarowania
terenu:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1US na tereny ustug i rekreacji o pow. 1,9820
ha.

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) tereny ustug i rekreacji z mozliwoscig realizacji obiektow i urzadzen sportowych (boiska do gry w pitke
nozng, reczng siatkowsa, koszykowke, korty tenisowe i badmintonowe, bieznie), trybun sportowych oraz
rekreacyjnych (urzadzenia placow zabaw, sitowni sportowych, Scianek wspinaczkowych itp.);

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) budynki dla obstugi funkcji sportowych i rekreacyjnych, w tym $wietlica, budynki socjalne, sanitarne
i administracyjne;

b) budynkéw gospodarczych i garazowych;
c) zieleni urzadzone;;

d) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, = wtym zbiornikéw retencyjnych wod opadowych
1 roztopowych;

e) ciggow pieszych i rowerowych;

f) komunikacji, miejsc postojowych niezbednych do obstugi terenu - w strefie lokalizacji parkingdéw
i placow manewrowych, jak wskazano na rysunku planu - zalaczniku graficznym nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu 1US:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,1;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,4;

3) udzial terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do dziatki budowlanej — minimum 50% (do
powierzchni biologicznie czynnej wlicza si¢ boisko trawiaste);

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20 %;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — w odleglosciach podanych na rysunku planu - zalgczniku graficznym nr
1 do niniejszej uchwaty.

3. Ustala si¢ nastgpujgce parametry ksztattowania zabudowy terenu 1US:

1) dla budynkéw dla obstugi funkcji sportowych i rekreacyjnych, w tym $wietlicy, budynkéw socjalnych,
sanitarnych i administracyjnych - max. 1-kondygnacyjne do wys. 8,0 m nad poziom terenu;

2) poziom posadowienia parteru dla budynkéw dla obstugi funkcji sportowych irekreacyjnych, w tym
swietlicy, budynkow socjalnych, sanitarnych i administracyjnych w przedziale 0,6 - 1,0 m ponad poziom
terenu;

3) dachy ptaskie lub skosne, przy czym dla dachow skosnych nakazuje si¢ zachowanie nachylenia potaci
dachowych od 12° do 45° oraz pokrycie dachowka, blacha albo materiatem dachowko podobnym
w odcieniach czerwieni, brazu albo szaros$ci;

4) budynkow gospodarczych i garazowych - max. 1-kondygnacyjne do wys. 6,0 m nad poziom terenu;

5) poziom posadowienia parteru budynkow gospodarczych i garazowych w przedziale 0,0 - 0,6 m ponad
poziom terenu;

6) dachy plaskie o kacie nachylenia do 15°.

4. Na terenie 1US obowigzuje wyznaczenie migjsc postojowych w ilosci niezbednej, wynikajacej ze
specyfiki prowadzonych na nieruchomosci ustug.

5. Dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zapewni¢ w granicach dziatki, w ilosci zgodnej
z przepisami odrebnymi.

6. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 2KDW.

7. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2KDW teren drogi wewnetrznej o pow. 0,1851
ha.

8. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowania terenu 2KDW ustala si¢:

1) szeroko$¢ pasa drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 10,0 m , zgodnie z rysunkiem
planu - zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty;
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2) minimalng szeroko$¢ pasa jedni 6,0 m;
3) nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych.

9. W pasie terenu oznaczonego symbolem 2KDW znajduje si¢ strefa ochronna od napowietrznej linii
110kV — 20 m od osi linii. W pasie strefy obowigzuje zakaz zabudowy obiektow kubaturowych oraz sadzenie
drzew.

10. Teren oznaczony symbolem 2KDW teren drogi wewngtrznej jest potaczony z droga gminng dz. nr
364/3 ul. Norwida lezaca poza obszarem objgtym opracowanym planem.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ budowe irozbudowe w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci:
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

2) ustala sig:
a) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) zachowanie odleglo$ci migdzy przewodami iurzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi
obiektami budowlanymi, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi i normami branzowymi;

¢) powiazanie planowanych sieci iobiektow infrastruktury technicznej z siecig istniejaca w obszarze
objetym planem oraz na terenach przylegtych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z sieci
wodociggowe;j;

4) ustala si¢ odprowadzania Sciekow bytowych i gospodarczych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;
5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z terenow utwardzonych parkingow,
dojs¢ i dojazdow do sieci kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza sig:

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wlasnej dzialce bez naruszenia interesu osob
trzecich,

- odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zbiornika retencyjnego wodnego na terenie 1US,

c) lokalizacj¢ urzadzen podczyszczajacych Scieki z wod opadowych iroztopowych z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych przed wprowadzeniem do wod lub ziemi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej niskiego i $redniego cisnienia;
7) w zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sig:
a) zasilanie odbiorcow z sieci elektroenergetycznej SN 20kV i nn 0,4 kV;

b) zachowanie istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej dystrybucyjnej z dopuszczeniem jej
przebudowy i rozbudowy,

¢) lokalizacj¢ nowych odcinkow sieci elektroenergetycznej jako kablowych, podziemnych,
d) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych niskiego napig¢cia na linie kablowe, podziemne,

e) dopuszczenie lokalizacji nowych stacji transformatorowych stupowych i1 matogabarytowych wolno
stojacych,

f) w przypadku lokalizacji nowej stacji matogabarytowe;j:
- dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 50,0 m?,
- minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — 0%,
- wysokos¢ obiektu budowlanego stacji matogabarytowej - nie wigksza niz 3,5 m,

- dachy dowolne,
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g) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych, nie jest wymagane
zachowanie ustalonych na rysunku planu linii zabudowy;

8) w zakresie sieci telekomunikacyjnej - sieci iprzytacza telekomunikacyjne nalezy projektowac jako
podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) na terenie 1US i 2KDW dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o facznej mocy nie wigkszej niz 100 kW, z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych energie
wiatru.

§ 17. Nie ustala si¢ zasad tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

Rozdzial 5.
Ustalenia przej$ciowe i konicowe

§ 18. Zgodnie zart.15 ust.2 pkt 12 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
stawke procentowa dla naliczenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa
w art.36 ust.4 ustawy, dla terenu oznaczonego symbolem 1US i 2KDW - w wysokosci 1%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Legnickie Pole.
§ 20. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Legnickie Pole.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Legnickie Pole

Dariusz Milejski
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLII1.304.2018
Rady Gminy Legnickie Pole

z dnia 17 wrze$nia 2018 .

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

1. Po wylozeniu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole
dla lokalizacji kompleksu sportowego w Legnickim Polu., do publicznego wgladu od dnia 25 lipca 2018 r. do
16 sierpnia 2018 r. — w okresie ustawowo okreslonych 14 dni od dnia zakonczenia wytozenia planu — tj. do dnia
31 sierpnia 2018r. :

a) wniesiono nastepujace 4 uwagi - w dniu 26 lipca 2018r. - dwie, 8 sierpnia 2018r. - jednia i 30 sierpnia 2018r. -
jednia. Uwagi wnie$li mieszkancy gminy Legnickie Pole,

b) wykaz nieuwzglednionych uwag przedstawiono w tabeli.

Id: 520EFD14-08A7-451A-A786-E5D5D3DB2BC1. Projekt Strona 1
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WYKAZ UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO ,,PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

LEGNICKIE POLE DLA LOKALIZACJI KOMPLEKSU SPORTOWEGO W LEGNICKIM POLU”

wylozenie do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole dla lokalizacji kompleksu
sportowego w Legnickim Polu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko, w dniach od 25.07.2018r. do 16.08.2018r. sktadanie uwag do 31.08.2018r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy

(wspotwlasciciele

dziatki * obr.

Legnickie Pole)

w Legnickim Polu:

- Zuwagi na planowang
budowe boiska warto$é
nieruchomos$ci dz. nr *
obr. Legnickie Pole
ulegnie obnizeniu,

- lokalizacja boiska
bedzie generowata
hatas, powodowata
zaklocenie ciszy,

- plan nie uwzglednia

wymagan ochrony
zdrowia,

bezpieczenstwa  ludzi
i mienia oraz prawa

wlasnosci sasiadujacych
dziatek,

- plan doprowadzi do
szeregu roszczen
odszkodowawczych,

- budowa boiska

droga dojazdowa
oznaczona  ha
rysunku  planu
symbolem
2KDW.

Nazwisko i imie, Ustalenia Rozstrzveniecie wéita gmin zalacznik nr 2 do
D nazwa jednostki Oznaczenie projektu planu zygnigele woyta gminy Uchwaly . .
ata : . . - W sprawie rozstrzygniecia uwagi
Lp. | wplywu organizacyjnej Tresé uwagi nlerucl}OII.IOSCI, . dla . .2018 Uwagi
uwagi i adres ktorej nieruchomosci, zdn. 17.09.2018
zglaszajacego dotyczy uwaga ktorej
uwagi dotyczy uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2. 3. 4. 5. 6. 7 7. 8. 9. 10.
1. 26.07. | Os. Fiz.* Uwagi do  projektu Dz. nr 461/80 Teren sportu NIE TAK NIE TAK Miejscowy plan
2018r. miejscowego planu obr. i rekreacji, zagospodarowania
Os. Fiz.* zagospodarowania Legnickie Pole | oznaczony na przestrzennego
oraz przestrzennego  gminy rysunku  planu gminy Legnickie
59-504 Legnickie Pole dla symbolem 1US Pole dla lokalizacji
8.08. Legnickie Pole lokalizacji  kompleksu oraz kompleksu
2018r. sportowego wewnetrzna sportowego

w Legnickim Polu
jest zgodny

z ustaleniami
studium
uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Legnickie
Pole.

Tereny sportu

i rekreacji
0znaczone na
rysunku studium
symbolem U-US
zapisano w studium,
uchwalonym

w kwietniu 2016r.
Plan jest realizacja
polityki gminy
Legnickie Pole w za
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wielofunkcyjnego

W gestej zabudowie
domow
jednorodzinnych

W bezposredniej
odlegloéci od granicy
dzialki nie wigkszej niz
100 m jest niedo
zaakceptowania,

- W dacie zakupu dziatki
teren posiadal funkcje
rolna,

- sgsiedztwo boiska jest
bardzo ucigzliwe,

- decyzja o lokali zacji
boiska nie uwzglgdnia
uzasadnionych
interes6w 0sob trzecich
i ogranicza Kkorzystanie
z wlasnej
nieruchomosci.

Nie wyrazaja zgody na
budowe boiska
W bezposrednim
sasiedztwie.

kresie zapisanych
inwestycji
publicznych

w Wieloletnim
Planie
Inwestycyjnym.

2. 26.07. Os. Fiz. *
2018r.
59-524

Legnickie Pole
(whasciciel dziatki
* obr. Legnickie
Pole)

Uwagi do  projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego  gminy
Legnickie Pole dla
lokalizacji ~ kompleksu
sportowego

w Legnickim Polu:

- Zuwagi na planowang
budowe boiska warto$é
nieruchomo$ci dz. nr *
obr. Legnickie Pole
ulegnie obnizeniu,

- lokalizacja boiska
bedzie generowata
hatas, powodowata
zaklocenie ciszy,

- plan nie uwzglgdnia
wymagan ochrony
zdrowia,

Dz. nr 461/80
obr.
Legnickie Pole

Teren sportu
i rekreacji,
oznaczony  na
rysunku  planu
symbolem 1US
oraz
wewngetrzna
droga dojazdowa
oznaczona  na
rysunku  planu
symbolem
2KDW.

NIE

TAK

NIE

TAK

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Legnickie
Pole dla lokalizacji
kompleksu sportowe
go w Legnickim
Polu jest zgodny
z ustaleniami
studium
uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Legnickie
Pole.

Tereny sportu

i rekreacji
0znaczone na
rysunku studium
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bezpieczenstwa  ludzi
i mienia oraz prawa
wlasnosci sasiadujacych
dziatek,

- plan doprowadzi do
szeregu roszczen
odszkodowawczych,

- budowa boiska
wielofunkcyjnego

W gestej zabudowie
domoéw
jednorodzinnych

W bezposredniej
odleglosci od granicy
dzialki nie wigkszej niz
100 m jest niedo
zaakceptowania,

- W dacie zakupu dziatki
teren posiadat funkcje
rolna,

-sgsiedztwo boiska jest
bardzo ucigzliwe,

- decyzja o lokalizacji
boiska nie uwzgl¢dnia
uzasadnionych
intereso6w 0sob trzecich
i ogranicza Kkorzystanie
z wlasnej
nieruchomosci.

symbolem U-US
zapisano w studium,
uchwalonym

w kwietniu 2016r.
Plan jest realizacja
polityki gminy
Legnickie Pole

w zakresie
zapisanych
inwestycji
publicznych

w Wieloletnim
Planie Inwestycyjny
m.

3. 30.08.
2018r.

Os. Fiz.*

59-524

Legnickie Pole
(whasciciel dziatek
* i* obr.
Legnickie Pole)

Uwagi do projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego  gminy
Legnickie Pole dla
lokalizacji  kompleksu
sportowego

w Legnickim Polu:

- W zwigzku
z uchwaleniem
miejscowego planu
warto$¢ nieruchomosci
dz. nr * i* obr.
Legnickie Pole znacznie
i nieodwracalnie utraci
swoja wartosc,

Dz. nr 461/80
obr.
Legnickie Pole

Teren sportu
i rekreacji,
oznaczony  na
rysunku  planu
symbolem 1US
oraz
wewnetrzna
droga dojazdowa
oznaczona  na
rysunku  planu
symbolem
2KDW.

NIE

TAK

NIE

TAK

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Legnickie
Pole dla lokalizacji
kompleksu sportowe
go w Legnickim
Polu jest zgodny
z ustaleniami
studium
uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Legnickie
Pole.
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- W dacie zakupu dziatki
i budowy domu teren
planowanego boiska
posiadal funkcje terenu
rolnego,

- gmina
nie informowata

o0 planach rozwoju,

- nie wyrazam
zgody na planowang
budowe kompleksu
sportowego 10 m od
moich nieruchomosci,

- sasiedztwo kompleksu
sportowego bedzie
ucigzliwe 1 zaktocajace
spokodj mieszkancow,
-hatas od autostrady A4
jest juz do$¢ ucigzliwy
a jeszcze dojdzie
obcigzenie hatasem od
imprez i uroczystosci,
-gmina dla zaspokojenia
potrzeb spotecznych
nie moze
dyskryminowaé  grupy

mieszkancow,

w  projekcie  nie ma
mowy o ekranach
akustycznych ani
0 pitko chwytach,
-projekt nie zabezpiecza
w zaden Sposob
ucigzliwosci, ktore
moga powstac

w wyniku uzytkowania
kompleksu  sportowo—
rekreacyjnego, co moze
spowodowac utrate
zdrowia,

bezpieczenstwa  ludzi
i mienia,

-budowa kompleksu
sportowego spowoduje
naruszenie moich dobr
osobistych  w postaci

Tereny sportu

i rekreacji
oznaczone na
rysunku studium
symbolem U-US
zapisano w studium,
uchwalonym

w kwietniu 2016r.
Plan jest realizacja
polityki gminy
Legnickie Pole

w zakresie
zapisanych
inwestycji
publicznych

w Wieloletnim
Planie Inwestycyjny
m.
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prawa do  spokoju,

wypoczynku oraz
prywatnosci,

-inwestycja bedzie
generowata koszty

utrzymania wraz z cata
lawina odszkodowan,
-decyzja o lokalizacji
boiska nie uwzglgdnia
uzasadnionych
interesow 0sob trzecich
i ogranicza korzystanie
z wlasnej
nieruchomosci.

Wnosi 0 ochrong
danych osobowych.

*Wylaczenie jawno$ci w zakresie danych osobowych na podstawie art. 1, art. 3 i art. 5 ustawy z dnia 10 maja 2018 roku o ochronie danych osobowych (Dz.U.
z 2018r. poz. 1000) —. Uwagi wymienione w wykazie znajduja si¢ w dokumentacji planistycznej w Urzedzie Gminy Legnickie Pole.

Zalaczniki:

- zbior uwag zamieszczonych w wykazie

Wijt Gminy

Henryk Babuska
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Uzasadnienie

Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole dla lokalizacji
kompleksu sportowego w Legnickim Polu jest realizacja podjgtej uchwatag Nr XXVIL.168.17 Rady Gminy
Legnickie Pole z dnia 28 lutego 2017r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole dla lokalizacji kompleksu sportowego w Legnickim
Polu.

Sporzadzenie planu podyktowane jest potrzeba zapewnienia prawidlowych rozwigzan urbanistycznych oraz
zachowania tadu przestrzennego uwzglgdniajacego aspekty estetyczne, ekologiczne oraz zdrowia ludzi
W zgodzie ze zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Legnickie
Pole zatwierdzonego uchwata Nr XL.249.2018 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia 20 marca 2018 roku.

W trakcie procedury planistycznej w dniach od 25 lipca do 16 sierpnia 2018 r. - wytozono projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu w Urzgdzie Gminy Legnickie
Pole.

W dniu 8 sierpnia 2018r. w Urze¢dzie Gminy Legnickie Pole odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
rozwigzaniami w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole
dla lokalizacji kompleksu sportowego w Legnickim Polu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

W dyskusji publicznej wziety udzial osoby sktadajace uwagi, pracownik gminy odpowiedzialny za
gospodarke przestrzenna oraz projektant planu. Mieszkancy gminy Legnickie Pole ztozyli do protokotu
o$wiadczenie, ze nie wyrazajg zgody na budowe kompleksy sportowo- rekreacyjnego z uwagi na jego przyszia
ucigzliwo$¢ hatasows.

Wojt gminy sporzadzajac dokument studium wazy interes spoteczny (publiczny) z interesem indywidualnym.
Planowane na dziatce boisko wielofunkcyjne oraz tereny rekreacyjne dla mieszkancow, mtodziezy i dzieci
w zaden sposob nie powodujg uchybieniu wymagan ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, atym
bardziej prawa wlasnosci sasiadujacych dziatek. Boisko wielofunkcyjne oraz tereny rekreacyjne nie sa zaliczane
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zapisanych w rozp. Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (tj. Dz.U. z 2016r.
poz. 71).

Planowana inwestycja publiczna nie naruszy rowniez wlasnosci osob sktadajacych uwagi, nie ograniczy
swobody korzystania z nieruchomosci, bowiem bedzie realizowana wytgcznie na terenie stanowigcym whasno$¢
gminy Legnickie Pole, czyli na dzialce 461/80 obr. Legnickie Pole.

W  projekcie planu zostaly okreslone zasad ksztalttowania zabudowy, parametrow i wskaznikéw
zagospodarowania terenu, natomiast konkretny sposob rozwigzan technicznych w tym zapobiegajacych
ucigzliwo$ciom, ktorych obawiaja si¢ mieszkancy osiedla doméw jednorodzinnych zostanie przedstawiony
w projekcie budowlanym inwestycji.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w projekcie planu ustalono utrzymanie
potudniowego pasa zieleni izolacyjnej od zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Szeroko$¢ pasa
uzalezniona bedzie od rozwigzan technicznych. Wymiary iusytuowanie dziatki wzgledem stron $wiata
wskazuja lokalizacje trybun od strony poludniowej wraz z ewentualnym ekranem akustycznym i pitko
chwytami. Ustalono maksymalny 20% wskaznik zabudowy, ktéry pozwala na zminimalizowanie ilo$ci
obiektow kubaturowych do konicznego minimum - szatni i pom socjalnych (zabudowa trybun rowniez wlicza
si¢ do wskaznika zabudowy). Strefe lokalizacji parkingdow i placow manewrowych wskazano w poinocnej
czesci terenu najdalej od istniejacej zabudowy.

Publiczna infrastruktura spoleczna sportowo — rekreacyjna zawsze towarzyszy funkcji mieszkalnej
i decyduje o jakosci zycia mieszkancoéw. Potencjalnie moze stanowic¢ ucigzliwo$é, jesli przy realizacji inwestor
nie zadba o0 bezpieczenstwo publiczne i bezpieczenstwo mieszkancow. W tym wypadku inwestorem jest
podmiot publiczny, ktory jest gwarantem zachowania bezpieczenstwa publicznego i dziatan eliminujgcych
negatywne oddziatlywanie na grunt sasiedni.

Gmina, jako wlasciciel, przy wykonywaniu swojego prawa wlasnosci, a takim wykonywaniem jest
wybudowanie, utrzymywanie iw konsekwencji udostepnianie spoteczenstwu boiska, zobowigzana jest
powstrzymac si¢ od dziatan, ktore zaklocajg korzystanie z nieruchomosci sgsiednich.
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Wéjt Gminy

Henryk Babuska

Id: 520EFD14-08A7-451A-A786-E5D5D3DB2BC1. Projekt Strona 8

Id: 5A7310C3-64BB-4E83-8A99-AF3FB6F57FC3. Podpisany Strona 8



Id: 520EFD14-08A7-451A-A786-E5D5D3DB2BC1. Projekt Strona 9

Id: 5A7310C3-64BB-4E83-8A99-AF3FB6F57FC3. Podpisany Strona 9



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLII1.304.2018
Rady Gminy Legnickie Pole
z dnia 17 wrzesnia 2018 r.

Rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj.
Dz.U. 2017r. poz.1875), oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Gminy Legnickie Pole
ustala, co nastepuje:

1. Wskazuje si¢ nastgpujacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:
1.1. Zadania wtasne gminy obejmuja:

1) budowe sieci wodociggowej;

2) budowg kanalizacji sanitarne;j,

3) budowe kanalizacji deszczowe;.

1.2. Sposob realizacji inwestycji: realizacja zadan wilasnych gminy odbywaé si¢ bedzie
poprzez tryb

zamOwien publicznych. Zadania powinny zostaé uwzglednione w wieloletnim planie
inwestycyjnym.

1.3. Zasady finansowania inwestycji:
Zrédtem finansowania zadan wiasnych gminy beda:
1) budzet gminy,
2) dotacje i fundusze celowe, pozyczki i kredyty bankowe, obligacje komunalne, $rodki pomocowe
Unii
Europejskiej oraz inne $rodki zewnetrzne.

1.4. Ustala si¢ wykorzystanie innych zrodet srodkoéw finansowych niewymienionych w 1.3.,
w tym

rowniez finansowanie inwestycji ze srodkéw prywatnych

Id: 5A7310C3-64BB-4E83-8A99-AF3FB6F57FC3. Podpisany Strona 1





