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ZMIANA STUDIUM 2018 r.

inplus

INPLUS Sp. z 0.0., ul. Biskupa Tomasza Wilczynskiego 25E/216, 10-686 Olsztyn

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Legnickie  Pole obejmujgca  projektowany przebieg napowietrznej linii
elektroenergetycznej 400 kV Mikutowa — Czarna w Gminie Legnickie Pole zostata
zainicjowana uchwatg Nr XXVII/166/2017 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia 28
lutego 2017 r. wsprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Legnickie Pole
w zakresie realizacji inwestycji celu publicznego -  przesytowej  linii
elektroenergetycznej.

Przedmiotem zmiany studium byfo wprowadzenie inwestycji celu publicznego, jaka jest
linia elektroenergetyczna 400 kV relacji Mikutowa — Czarna w jej nowym przebiegu wraz
z pasem technologicznym oraz usuniecie jej dotychczasowego przebiegu w zwigzku
z planowang likwidacjg istniejgcej linii. Pas ten obejmuje samg linie (konstrukcje stupow
wsporczych i przewody) oraz obszar jej oddziatywania.

Przebieg nowej linii elektromagnetycznej 400 kV nie zmienia ramowej polityki

przestrzennej gminy uwzgledniajgc i zachowujgc uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego okres$lone dla terenow jej przebiegu w istniejgcym studium.

Zmiana polega na uzupetnieniu czeSci tekstowej studium oraz na korekcie rysunku
JKIERUNKI, MAPA K.1, STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA” —
stosownie do przedmiotu niniejszej zmiany. Pozostate rysunki pn.: ,KIERUNKI|” oraz
rysunki pn.: ,UWARUNKOWANIA” nie ulegajg zmianie. Przedmiotowa zmiana
studium nie powoduje obowigzku wynikajgcego z art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zmiane studium opracowano w oparciu o aktualnie obowigzujgce przepisy prawne.
Zmiany tekstu oznaczono pogrubiong niebieskg kursywa.
Legnickie Pole - 2018 r.
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UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LEGNICKIE POLE

1. POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJUGMINYLEGNICKIE POLE.

Z dniem 18 listopada 2015 r. weszta w zycie ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.
U. poz. 1777). W przepisie art. 41 wprowadza ona zmiany w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdézn. zm.), ktore
weszly w zycie w tym samym terminie.

W art. 1 uopizp dodano zapisy dotyczace sytuowania nowej zabudowy z uwzglgdnieniem wymagan
fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu;

3) =zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sSi¢ pieszych
i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
0 urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612
oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach
W najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

W nowym, opracowanym w 2015 roku dokumencie ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole”, kierujac si¢ zasadami wskazanymi powyzej
zlokalizowano nowa zabudowe w granicach jednostek osadniczych gminy.

Przepisy znowelizowanej ustawy odwotuja sie do,,zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej”. O ile pojecie jednostki osadniczej zostato zdefiniowane w ustawie
jako wyodrebniony przestrzennie obszar zabudowy mieszkaniowej wraz z obiektami infrastruktury
technicznej zamieszkany przez ludzi a miejscowo$¢ jako jednostka osadnicza lub inny obszar
zabudowany odrdzniajace si¢ od innych miejscowosci odrgbng nazwa, a przy jednakowej nazwie —
odmiennym okresleniem ich rodzaju to pojecie granic jednostki osadniczej nie posiada swojej legalne;j
definicji. Granice jednostek osadniczych zostajg najczesciej okreslone w dokumentach planistycznych
sporzadzanych przez samorzad gminny ( w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego). W uwarunkowaniach
okreslono status prawny gminy Legnickie Pole - gminy wiejskiej z 16 miejscowosciami (wsiami)
3 przysidtkami i wydzielong przestrzennie czes$cig miejscowosci wsi gminnej Legnickie Pole.
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UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LEGNICKIE POLE

Pojecie ,,granica administracyjna wsi” czy ,,granica wsi” nie posiada swojej legalnej definicji. Mozna
co najwyzej probowaé wywies¢ takowe na wyktadni obowiazujacych przepisoéw prawa, genezy tych
przepisoéw i analizy ich ewolucji na przestrzeni lat.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego czesto przywoluja pojecie ,granic
administracyjnych wsi”, zar6wno w kontek$cie granic terenu, jakiego dotyczyty prace planistyczne ale
takze, posrednio, przestrzennych granic obowigzywania okreslonych zakazow lub obowigzkow albo
tez funkcji, ktorych odczytywane moze by¢ spoteczno-gospodarcze przeznaczenie praw.

Mimo powyzszego, pojecie ,,granic administracyjnych wsi” czy ,,granic wsi” nie posiada swojej
legalnej definicji. W obowigzujacych przepisach z zakresu samorzadu terytorialnego, gospodarki
nieruchomosciami i prawa geodezyjnego brak jest definicji samej "wsi" jako jednostki osadniczej.
Jedynie zgodnie z art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 z p6zn. zm.), ktéry mozna przywota¢ tu tylko
pomocniczo, za ,,wie$” uwaza si¢ "jednostke osadniczg o zwartej lub rozproszonej zabudowie
i istniejagcych funkcjach rolniczych lub zwigzanych z nimi ustugowych lub turystycznych,
nieposiadajaca praw miejskich lub statusu miasta".

Nie ma zatem, jak wynika z powyzszego, nawet przy odwotaniu do ww. definicji, wyraznie
wskazanych, przedmiotowych kryteriow delimitacji granic wsi, gdyby przyjaé, ze wytyczenie granicy
ma jedynie charakter deklaratoryjny wzgl¢dem okre$lonego stanu faktycznego. Gmina Legnickie Pole
posiada pelne pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. W 2005 roku Rada
Gminy Legnickie pole uchwatagNr XXII/114/2005w dniu 27 kwietnia 2005r. zatwierdzila miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego obszarow w gminie Legnickie Pole wyodrebniajac wsrod
38 zatacznikdéw graficznych 16 terendw zainwestowania. Granice tych planow w dominujacej czesci
zostaly przyjete jako granice jednostek osadniczych gminy o zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej na potrzeb sporzadzonej analizy chlonnosci terendéw. Granice zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej  jednostki osadniczej przyjeto uwzgledniajac rozpoczete dziatania
inwestycyjne w zakresie nowej zabudowy osadniczej.

1.1. Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne wykonano w ramach pelnej aktualizacji
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole na etapie
sporzadzania uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole w roku 2014,
Analizy uzupetnia ponizej aktualna informacja z roku 2015r.

Budzet gminy Legnickie Pole w roku 2015 zostat uchwalony uchwata Nr V/12/2015 Rady Gminy
Legnickie Pole z dnia 30 grudnia 2014 r. w tym na wydatki na infrastruktur¢ wodociaggowa
i sanitacyjng wsi przeznaczono 200 000,00 zt na drogi publiczne gminne 304 000,00 zli transport
34 000,00 zi.

Przeznaczono je na nastgpujace zadania inwestycyjne:

1/ budowg chodnika w Mikotajowicach - 50 000,00 zt,

2/ budowe chodnika w Taczalinie -220 000,00 zt,
3/ budowe kanalizacji burzowej w Gniewomierzu - 14 000,00 zt,
4/budowa ktadki dla pieszych w pasie drogi w Kigbanowicach - 20 000,00 zt,
5/ budowa parkingu przy zapleczu sportowym w Kitebanowicach - 34 000,00 zt.

W gospodarce komunalnej zaplanowano modernizacj¢ 1 rozbudowe oczyszczalni Sciekow
w Biskupicach na kwote¢ 200 000,00 zt.
Na inwestycje zwigzane z infrastrukturg spoteczng ( kultura fizyczna ) 764 573,76 zt.
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UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LEGNICKIE POLE

Wieloletnia Prognoza Finansowa (WPF) gminy Legnickie Pole uchwalona uchwata Nr V/13/2014
Rady Gminy Legnickie Pole z dnia 30 grudnia 2014 r. obejmuje lata 2015-2027. W zatgczniku do
prognozy  okreSlono przedsigwzigcie planowane do realizacji na lata 2015-2027.
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UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LEGNICKIE POLE

TABELANR 1. DOCHODY

| WYDATKI GMINY WYNIKAJACE Z UCHWALONEJ WIELOLETNIEJ PROGNOZY FINANSOWEJ"

Rok Dochody Gminy Dochody biezace Dochody Dochody ze Wydatki Wydatki Nowe wydatki
Legnickie Pole z tytulu podatkow | sprzedazy Gminy inwestycyjne inwestycyjne
ogolem i oplat majatku Legnickie Pole kontynuowane Gminy

ogoélem Gminy Legnickie Pole
Legnickie Pole ogélem

2015 20 056 000,50 19 556000,50 10 391000,00 500 000,00 20 156 000,50 450 000,00 1446 248,78

2016 21888800,00 21311800,78 10 418400,00 577 000,00 20897708,00 0,00 2 830 000,00

2017 22107900,00 21524900,00 10 522619,00 583 000,00 21255624,00 0,00 2 860 000,00

2018 22329020,00 21740020,00 10 627800,00 589 000,00 21933928,00 0,00 2 900 000,00

2019 22552360,00 21857360,00 10 734100,00 595 000,00 22157266,00 0,00 2930 000,00

2020 22 776 860,00 22 176 860,00 10 841400,00 600 000,00 22 381 768,00 0,00 2 960 000,00

2021 23004420,00 22398420,00 10 949800,00 606 000,00 22 619328,00 0,00 2990 000,00

2022 23234430,00 22622430,00 11059300,00 612 000,00 22854338,00 0,00 3010 000,00

2023 23567490,00 22948490,00 11269900,00 619 000,00 23472398,00 0,00 3 050 000,00

2024 23709920,00 23084920,00 11281 600,00 625 000,00 23614828,00 0,00 3 080 000,00

2025 23963600,00 23 307 600,00 11394500,00 631 000,00 23 843 508,00 0,00 3110 000,00

2026 24177570,00 23540570,00 11508 400,00 637 000,00 24 082 478,00 0,00 3140 000,00

2027 24419390,00 23775390,00 11623 400,00 644 000,00 24 324 504,00 0,00 3200 000,00

Y Zrédto: www. Bip.legnickiepole.pl Finanse gminy Wieloletnia prognoza finansowa
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UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LEGNICKIE POLE

Planowane w Wieloletniej Prognozie Finansowej dochody gminy Legnickie Pole wzrosng o 21,75%
z 20 056 000,50 zt do 24 419 390,00 zt a wydatki 0 20,68% z 20 156 000,50 zi do 24 324 504,00 zi.

W roku 2015 dochody na 1 mieszkanca gminy Legnickie Pole wyniosty 3185,00 zt a wydatki
3895,00 zk.

Z danych statystycznych (Statystyczne Vademecum Samorzadowca) wynika, ze dochody na
1 mieszkanca gminy Legnickie Pole w 2014r. byly wyzsze wyniosty 4068,00 zt a wydatki na
1 mieszkanca gminy Legnickie Pole w 2014r. wyniosty 4068,00 zt. W latach poprzednich: w 2013 r.
wyniosty 4436,00 zt i 4223,00 zt w 2012r. wyniosty 3691,00 zt i 3435,00 zt w 2011r. wyniosty
3274,00 zt 1 3412,00 zt w 2010 r. wyniosly 4377,47 zt i 4262,17 zt. Réznica kwot dochodow
i wydatkow w poszczegdlnych latach budzetowych wynika z pozyskiwanych przez gming Legnickie
Pole $rodkéw dochodowych na finansowanie i wspoétfinansowanie programéw i projektoéw unijnych
w 2014r. 0,3 mln zt w 2013r. 0,5 min zi, w 2012r. 0,3 min zt, w 2011r. 0,2 mlin z1.

Jak wynika z WPF wydatki inwestycyjne gminy Legnickie Pole w roku 2015 zaplanowano w kwocie
1 896 248,78 zl co stanowi 9,45% kwoty planowanego budzetu.

Jak wynika z WPF wydatki inwestycyjne gminy Legnickie Pole w roku 2017 zaplanowano w kwocie
4 921 787,35 zk co stanowi 18,98% kwoty planowanego budzetu.

Z danych statystycznych (Statystyczne Vademecum Samorzadowca) wynika, ze wydatki na transport
i faczno$¢ ( m.in. na infrastrukture komunalng gminy) oraz na kulture fizyczng wzrastajg sukcesywnie,
i tak :

1/ w 2010 roku — wynosity odpowiednio -3,7% i 0,8%,
2/ w 2011 roku — wynosity odpowiednio -2,4% i 2,4%,
3/ w 2012 roku — wynosity odpowiednio -4,7% i 2,0%,
4/ w 2013 roku — wynosity odpowiednio -2,2% i 4,2%,
5/ w 2014 roku — wynosity odpowiednio -2,6% i 6,4%,
6/ w 2015 roku — wynosity odpowiednio -8,4% i 5,9%.
7/ w 2016 roku — wynosity odpowiednio -8,4% i 4,6%.

Sukcesywnie wzrastajag wydatki na drogi publiczne w wydatkach ogétem i tak w 2015 roku wyniosty
8,4% a w 2016 roku wyniosty 9,4%.

W gminie Legnickie Pole w 2010r. 100% wydatkow majatkowych przeznaczono na
cele inwestycyjne. Wydatki majatkowe inwestycyjne stanowily w tym roku 33% wydatkow ogdtem
W budzecie gminy.

W gminie Legnickie Pole w 2011r. 100% wydatkdbw majatkowych przeznaczono na cele
inwestycyjne. Wydatki majatkowe inwestycyjne stanowity w tym roku 13,5% wydatkow ogotem
W budzecie gminy.

W gminie Legnickie Pole w 2012r. 100% wydatkdw majatkowych przeznaczono na cele
inwestycyjne. Wydatki majatkowe inwestycyjne stanowity w tym roku 9,3% wydatkéw ogdlem w
budzecie gminy.

W gminie Legnickie Pole w 2013r. 100% wydatkdéw majatkowych przeznaczono na cele
inwestycyjne. Wydatki majatkowe inwestycyjne stanowity w tym roku 24,5% wydatkéw ogotem w
budzecie gminy.

W gminie Legnickie Pole w 2014r. 100% wydatkow majatkowych przeznaczono na cele
inwestycyjne. Wydatki majatkowe inwestycyjne stanowity w tym roku 19,3% wydatkéw ogdtem w
budzecie gminy.
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W roku 2014 udzial bezrobotnych zarejestrowanych w licznie ludnosci w wieku produkcyjnym
wynosit tylko 4,9%.

Z analizy spolecznej wynika, ze gmina Legnickie Pole w roku 2014 r. w pelni zaspakaja potrzeby
spoteczne mieszkancoOw gminy w odniesieniu do uslug podstawowych (przedszkola, szkoty
podstawowe 1 szkoty gimnazjalne, biblioteki).

1.2. Prognozy demograficzne.

Wg danych GUS (Statystyczne Vademecum Samorzagdowca 2015) ludno$¢ gminy Legnickie
Pole wynosita 5171 0soéb 61 0séb na km® W 2014 roku zameldowano w gminie Legnickie Pole 112
0s0b. Zasoby mieszkaniowe stanowity 1548 a $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosita
91,3m?% Do uzytkowania oddano 56 mieszkan.

TABELA NR2. ] )

LICZBA LUl?NOSCI WIEJSKIEJ GMINY LEGNICKIE POLE W POSZCZEGOLNYCH

MIEJSCOWOSCIACH.

L.p. Miejscowos¢ OIS OIS LiCZbaGospodarngt W pov%?gl(’izl(l:i;]lnia

2014* | 2015* Domowych GD mieszkania

1 2 3 4 5 6

1. Bartoszow 269 262 99 ogdtem 108,3 m’

2. | Biskupice 52 52 17 ogodtem 77,14 m?

3. | Czarnkéw 50 47 19 ogbtem 71,4 m°

4. | Gniewomierz 484 474 148 ogotem 75,9 m*

Psary przysiotek 22 29

5. | Koiszkéw 53 59 38 ogotem 87,8 m’

6. MaKolice przysiotek 65 73

7. | Koskowice 397 466 104 ogotem 107,0 m?

8. | Klebanowice 140 142 51 ogdtem 122,6 m’

9. | Ksieginice 203 203 89 ogdtem 77,0 m*

10. | Legnickie Pole 1304 1343 286 ogotem 76,8 m’

11. | Lubien 113 110 40 ogbtem 92,6 m°

12. | Mikolajowice 378 352 144 ogotem 69,4 m*

13. | Nowa Wie§ Legnicka 640 620 212 ogdtem 743 m°

14. | Ogonowice 140 143 47 ogodtem 89,5 m°

15. | Raczkowa 285 289 97 ogbétem 82,3 m’

16. | Taczalin 346 337 115 ogodtem 89,0 m*

2 Zrédlo: Bank Danych Lokalnych
3Zrédlo: Bank Danych lokalnych
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17. | Strachowice 20 36 6 ogodtem 105,7 m°
Suma: 5027 5030 1512

w tym:

K:2718

M: 2309
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. - . . . | 5

Mieszkancy gminy Legnickie Pole w 2014 roku Retles
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WYKRES 1. MIESZKANCY GMINY LEGNICKIE POLE WG MIEJSCOWOSCI W 2014 R.

Mieszkancy gminy Legnickie Pole w 2015 roku

B Bartoszow
mBiskupice
B Czarnkéw

1 ® Gniewornierz

1% 5% 1% m Psary

‘ 1% 9% B Koiszkow

{ 0% m}/akolice
e -

BEKoskowice
9% mKtebanowice

WK sieginice

BLegnickie Pole

3%
4%

= Lubien
m Mikotajowice

Nowa Wies Legnicka
= Ogonowice

MRaczkowa

Taczalin

B Strachowice

11|Strona



UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LEGNICKIE POLE

WYKRES 2. MIESZKANCY GMINY LEGNICKIE POLE WG MIEJSCOWOSCI W 2015 R.
STRUKTURA GOSPODARSTW ROLNYCH

TABELA NR3.
LICZBA GOSPODARSTW ROLNYCH W GMINIE LEGNICKIE POLE W POSZCZEGOLNYCH
MIEJSCOWOSCIACH'
Pow. ogélna | Gestos¢ Pow. ogolna | Liczba Srednia
L.p. | Miejscowosé | obrebu zaludnienia | gospodarstw | gospodarstw | powierzchnia
geodezyjnego rolnych ogoélem gospodarstwa
w ha osoby/ ha w ha w ha
1 2 3 4 5 6 7
1. Bartoszéw 482,12 0,55 454,00 67 6,78
2. Biskupice 188,96 0,27 94,00 15 6,27
3. Czarnkéw 307,88 0,16 169,00 13 13,00
4. Gniewomierz 788,98 0,63 521,00 54 9,65
Psary
przysiotek
5. Koiszkow 299,33 0,44 159,00 20 7,95
6. Mgakolice 92,00 12 7,67
przysiotek
7. Koskowice 812,09 0,57 508,00 78 6,51
8. Klebanowice 445,67 0,32 340,00 37 9,19
9. Ksieginice 569,37 0,35 204,00 18 11,33
10. | Legnickie Pole | 714,37 1,93 509,00 68 7,48
11. | Lubien 431,72 0,25 400,00 23 17,39
12. | Mikolajowice 1010,62 0,35 975,00 42 23,21
13. | Nowa Wie$ 583,93 1,06 313,00 50 6,26
Legnicka
14. | Ogonowice 412,94 0,35 264,00 25 10,56
15. | Raczkowa 517,88 0,56 462,00 32 14,44
16. | Taczalin 965,70 0,39 506,00 37 13,67
17. | Strachowice - 59,00 8 7,37
Suma: 8531,61 0,59 6029,00 599 10,07
5821,43° 597

»Prognoza 2030” zaklada rozwdj zgodnie z obecnymi trendami do 2030 r. Podstawowym
czynnikiem, ktory w duzej mierze determinuje caty rozwoj gminy jest demografia.

W Legnickim Polu najpierw wzrosnie do poziomu 5247 w 2020 r., ale pdzniej zacznie spada¢ do
poziomu 5161 w 2030 r. Z uwagi na sasiedztwo miasta Legnicy oraz ofert¢ terendw mieszkaniowych

zawarta w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i dane

4Z:ro'di0.' Dane pozyskane z Urzedu Gminy Legnickie Pole
>Zrédlo: Plan Urzqdzeniowo — Rolny gminy Legnickie Pole z 2010 r.
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statystyczne GUS przyjeto coroczng migracje ludnosci do Legnickiego Pola w ilosci 150 osob.
Z Legnicy rocznie wymeldowuje si¢ okoto 600 0s6b do 4 gmin sgsiednich.

Ponadto wg danych GUS (Statystyczne Vademecum Samorzadowca 2015 ) zameldowania ludnos$ci
w gminie Legnickie Pole na pobyt staty wyniosty w 2010 r. — 127 0s6b, 2011 r. — 99 oséb, 2012 r. —
91 0s6b, 2013 r. — 94 osoby, 2014 r. — 112 os6b.

TABELA Nr 4.
PROGNOZA LICZBY LUDNOSCI WEDLUG FAKTYCZNEGO MIEJSCA ZAMIESZKANIA®

Gmina Rok 2013 2020 2025 2030 2035
'I;S?e"'c"'e ogblem 5129 5247 5229 5161 5030
wiek 933 921 911 823 779
przedprodukcyjny
wiek produkcyjny | 3227 3086 2984 2964 2870
wiek 969 1240 1334 1374 1381
poprodukcyjny

Prognoza liczby ludnosci

2013 2020 2025 2030 2035

mogolem m wiek przedprodukcyjny wiek produkcyjny  m wiek poprodukcyjny

WYKRES 3. PROGNOZA LICZBY LUDNOSCI GMINY LEGNICKIE POLE DO 2035 R.

W strukturze wiekowej ludno$ci wyrdznia si¢ trzy glowne kategorie ekonomiczne:
e ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym, czyli dzieci i mtodziez do lat 17;

e ludnos$¢ w wieku produkcyjnym, ktora obejmuje mezczyzn w wieku 18-64 lata
i kobiety w wieku 18-59 lat oraz osoby w wieku poprodukcyjnym, tj. mezczyzni 65lat i starsi
e oraz kobiety 60-letnie i starsze.

W 30 letniej prognozie demograficznej gminy Legnickie Pole ludno$¢ wieku przedprodukcyjnym
zmniejszy si¢ z 18,1% w 2013r. w ogole statych mieszkancow gminy do 15,4%. Zbiorowos¢ osob
w wieku poprodukcyjnym zwiekszy si¢ z 18,8% w 2013r. w ogole statych mieszkancow gminy do
27,4%.

8Zrédlo: LGOF ., Zintegrowany System Powigzan Miast w Legnicko — Glogowskim Obszarze funkcjonalnym —
Perspektywy Rozwoju Legnickiego Obszaru Funkcjonalnego.
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Staty wzrost liczby osob niepracujacych przypadajacych na osoby pracujace wynikajacy przede
wszystkim z postepujacego starzenia si¢ spoteczenstwa, przejawia si¢ wzrostem wskaznika obcigzenia
demograficznego.

Wg danych GUS (Statystyczne Vademecum Samorzadowca ~ 2015) ludno$¢ w wieku
nieprodukcyjnym na 100 os6b w wieku produkcyjnym przedstawia si¢ nastepujgco:w 2010 r. — 56,8
0sob, 2011 r. — 57,8 0sdéb, 2012 r. — 57,7 0sdb, 2013 r. — 58,9 0s6b, 2014 r. — 59,9 o0s6b.

Zwigzki matzenskie zawarte w latach 2000 - 2013

Lata 2000 r 2001 r 2002 r 2003 r 2004 r 2005 2006 r 2007 r 2008 r 2009 r 2010 r 2011 r 2012r 2013r
Liczba
z‘gm&" 22 | 24 | 21 | 22 | 38 | 42 | 38 | 55 | 54 | 53 | 43 41 47 33

Zwigzki maizenskie zawarte w latach 2000 - 2013

47

= ha e = —38 o T, B =3 Liczba zwigzkéw

i T T T T T T T R

2000r 2001r 2002r 2003r 2004r 2005r 2006r 2007r 2008r 2009r 2010r 2011r 2012r 2013r

1.3. Zalozenia rozwoju — demografia.

Sytuacja demograficzna gminy Legnickie Pole jest obecnie stabilna a w okresie prognozy na
najblizsze 10-15 lat jest korzystna. Liczba ludnosci nie bedzie spada¢ do 2025 roku a roku 2035 moze
spasc¢ nie wiecej niz 2% .

Przyrost naturalny w ostatnich latach ksztattuje si¢ na dodatnim poziomie i jednocze$nie czgsé
ludnosci miasta Legnicy migruje do gminy. Wedlug prognoz przedstawionych w tabelach ponizej
liczba kobiet jest w kazdym prognozowanym okresie nieznacznie wyzsza niz m¢zczyzn. Zjawisko to
wystepuje w kazdej grupie wiekowej od 0 do 54 roku zycia. Prognozowana dzietno$¢ nie przekroczy
jednak 1,4. Prosta zastepowalno$¢ pokolen wynosi 2,1, gdy wspotczynnik ten jest nizszy, populacja
bedzie si¢ zmniejszata.

W okresie 20 letnim efekcie zmian, liczba ludnosci gminy Legnickie Pole moze zmniejszy¢ sie
z dotychczasowych 5126 z roku 2013 do okoto 5030 w roku 2035.

W celu zatrzymania tych niekorzystnych tendencji nalezy na terenie gminy stworzy¢ warunki do
rozwoju gospodarczego, gtownie w zakresie dziatalnosci pozarolniczej, w ktorej zatrudnienie moglyby
znalez¢ zaréwno kobiety, jak i mezczyzni. Preferowany jest rozwoj sektora uslug komercyjnych.
Takie dzialania powinny doprowadzi¢ przede wszystkim do zahamowania odptywu mlodych kobiet,
co bedzie miato decydujace znaczenie dla przyrostu naturalnego.

1.4. Potencjal ekonomiczny gminy Legnickie Pole.

Gmina Legnickie Pole lezy w strefie podmiejskiej 100 tysiecznego powiatowego miasta Legnicy.
W gminie Legnickie Pole znajdujg si¢ tereny Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Legnicka
Specjalna Strefa Ekonomiczna znajduje si¢ w poludniowo-zachodniej Polsce, na terenie wojewddztwa
dolnoslaskiego. Jest to jeden z najdynamiczniej rozwijajacych si¢ obszaro6w gospodarczych kraju.
Wartos¢ wytworzonego PKB w przeliczeniu na jednego mieszkanca jest tutaj wyzsza niz $rednia
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krajowa. Na Dolnym Slasku mieszka prawie 3 miliony 0sob, z czego ponad 1,8 mln jest w wicku
produkcyjnym. Lokowaniu inwestycji na terenie wojewddztwa sprzyja dogodne potozenie na styku
granicy niemieckiej i czeskiej, gesta sie¢ stale rozwijajacych si¢ drog i linii kolejowych zapewniajaca
powigzania z regionami o$ciennymi — zaréwno polskimi jak i europejskimi, duze tempo rozwoju
regionu, wykwalifikowana kadra pracownicza, a takze dostgpno$¢ atrakcyjnych terenow
inwestycyjnych. Duzy potencjat ekonomiczny (duze inwestycje gospodarcze) wplywaja ewidentnie na
poprawe warunkow zycia ludnosci i rozwoj lokalnej infrastruktury.

1.4.1. Analiza miejsc pracy.

TABELA Nr 5.
PROGNOZA LICZBY MIEJSC PRACY’
Wyszczegdlnienie 2013 2020 2025 2030 2035
Gmina Liczba 3003 3268 3336 3417 3418
Legnickie pracujacych
Pole Pracujacy 93 106 113 115 119
na 100 os.
wieku
produkcyjnym

Prognoza liczby miejsc pracy

u Liczba pracujacych B Pracujacyna 100 os.
wieku produkcyjnym

WYKRES 4. PROGNOZA LICZBY MIEJSC PRACY W GMINIE LEGNICKIE POLE.

Prognozowany wzrost liczby miejsc pracy stanowi o duzym potencjale gospodarczym gminy
Legnickie Pole. Stopa bezrobocia w gminie Legnickie Pole systematycznie spada i w roku 2014
wyniosta 4,9 (157 zarejestrowanych bezrobotnych) a powiecie legnickim wyniosta 8,8 (3115 oséb
zarejestrowanych).

Przedsiebiorczo$¢ jest jednym z podstawowych warunkéw rozwojuspoteczno-gospodarczego.
Odzwierciedla ona nie tylko kondycje gospodarki, aletakze nastroje inwestoréw i ich przewidywania

"Zrédlo: LGOF ,, Zintegrowany System Powigzan Miast w Legnicko — Glogowskim Obszarze funkcjonalnym —
Perspektywy Rozwoju Legnickiego Obszaru Funkcjonalnego.
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dotyczace mozliwosci prowadzeniadziatalnosci gospodarczej na danym terenie. O poziomie
przedsigbiorczosciw danym rejonie $§wiadczy réwniez liczba podmiotéow na 10 000 ludnosci
zamieszkatejna tym terenie.

Wg danych GUS (Statystyczne Vademecum Samorzgdowca 2015) w koncu 2014 roku w gminie
Legnickie Pole wskaznik ten ksztaltowalsi¢ na poziomie 799 w tym osoby fizyczne prowadzace
dziatalnos$¢ gospodarcza na 10 000 ludno$ci zamieszkatej to 601. Ilo$¢ podmiotow w 2014r. wyniosta
413. Geograficzny rozktad podmiotowwskazuje, ze jest ich wigcej na terenach wsi potozonych
W sasiedztwie miasta Legnicy oraz w pasie drogi krajowej nr 3, dysponujacych lepszainfrastrukturg
i wyzszym poziomem kapitatu ludzkiego sprzyjajacemu rozwojowiprzedsi¢biorczosci.

1.4.2. Legnicka Specjalna Strefa Ekonomiczna — Podstrefa Legnickie Pole.

SCHEMAT 1. PLAN PODSTREFY LEGNICKIE POLE I ®

SCHEMAT 2. PLAN PODSTREFY LEGNICKIE POLE I °

87rédto: Dane ze strony internetowej www.lsse.eu/podstrefy/legnickie-pole
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W Legnickiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej w podstrefie Legnickie Pole funkcjonujg nastgpujacy
inwestorzy®:

TABELA Nr 6. WYKAZ INWESTOROW W LSSE.

L.p. | Nazwa inwestora Obecnos$¢ | Pow. Zatrudnienie | Naklady
w strefie terenu 0sob inwestycyjne
w ha w mln zi

1. Winkelmann Sp. z 0.0. | 0d 1998 r. 5,7 1112 651
(Niemcy)

2. Faurecia Legnica S.A.|od2001r. |5,3 541 182,5
(Francja)

3. VOSS Automotive Polska | od 2004r. | 5,8 825 145
Sp. z 0. 0. (Niemcy)

4, TBMeca Poland Sp. z 0.0. | od 2004 r. 4,2 125 85,7
(Japonia)

5. LEAR Corporation Poland | od 2012r. | 8,8 450 150,9
11 Sp. z 0.0. (USA)

6. Centrum Intermodal Ritex | od 2015r. | 3,0 50 -
Transport Spedycja
Logistyka (Polska)

7. Huras-Konstrukcja od 2015r. |- - -
i Budowa Maszyn
Specjalnych
Sp. z 0.0. z siedzibg w
Legnicy

8. Gumpole Sp. z o. 0. z|od2015r. |- - -
siedzibg we Wroctawiu

9. Sor lIberica Polska Sp. zo0.0. | 0od 2015r. | - - -
w siedzibg we Wroctawiu

10. Case Tech Polska Sp. zo.0. | od 2015r. | - - -

11. Walsroder Casings Polska | od 2009 r. 1,3 ha 180 21,9
Sp. zo.o.

12. Centrum Intermodal Ritex | od 2016 r. | 3,15 ha - -
Transport Spedycja
Logistyka Sp. z 0.0.

13. Fusion Park Sp. z 0.0. 0d 2016r. | 1,91 ha - -

14, Oetiker Polska Sp. z o.0. od 2017r. | 5,43 ha - -

Na terenach przylegtych do Legnickiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej w Gniewomierzu powstaje
baza logistyczna firmy Raben Polska Sp. z o.0.

Wg danych GUS (Statystyczne Vademecum Samorzadowca 2015) liczba osob pracujacych na 1000
0sob ludnosci przedstawia si¢ nastgpujaco: w 2010 r. — 266 osob, 2011 r. — 262 osoby, 2012 r. — 288

% Zrédlo: Dane ze strony internetowej www.Isse.eu/podstrefy/legnickie-pole

©7r6dio: Dane ze strony internetowej www.Isse.eu/podstrefy/legnickie-pole
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0sob, 2013 r. — 404 osoby, 2014 r. — 442 osoby. Jednoczesnie wzrasta jednak poziom ludnosci w
wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb w wieku produkcyjnym (tzw. obcigzenia demograficznego) z 56
0s6b w 2010r. do 59,9 os6b w roku 2014.Prognozuje si¢ zmian¢ miejsc pracy w gminie Legnickie
Pole wzrost 0 5,8%.11

Y7rédio: LGOF ,, Zintegrowany System Powigzari Miast w Legnicko — Glogowskim Obszarze funkcjonalnym —
Perspektywy Rozwoju Legnickiego Obszaru Funkcjonalnego.
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ZMIANA LICZBY MIEJSC PRACY W LATACH 2020 - 2030

skala 1 500 000
14900 2693% 304500
Gora
a
b = Peclaw
- Grebocice
! : €
< Jemielno
< Rudna
- ¢
< Osiecznica W
L]
D
% | i
“ 3 ;\\ /~"\-
i o Sroda Slaska
LJ
@ Luban L k Slaski
.
ok A - Wacroze
A <2 7
'1
NEEEETER R /[ )
N
JP o G lé
14500 269900 2080 S
OZNACZENIA
TYPY OBSZAROW ZMIANA LICZBY MIEJSC PRACY W LATACH 2020-2030

[[TTT) osrodek regionalny, subregionainy

[T rejon wiejski przy osrodku regi ym, subregi
E=J osrodek lokalny

E=1 rejon wiejski przy osrodku lokzlnym

(] pozostate rejony

Bl 11e%--78%
B 7.7%-48%

C47%--08%
0.7%-5.8%

[ 59%-26.1%

POMOC TECHNICZNA

NARODOWA STRATEGIA SPOINCSC!

UNIA EUROPEJSKA
EUROPEJSKI FUNDUSZ
ROZWOJU REGIONALNEGO

Samorzadowa
Jednostka Organizacyjna E;

SCHEMAT 3. ZMIANA LICZBY MIEJSC PRACY W LATACH 2020-2030

19|Strona



UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LEGNICKIE POLE

1.5. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
I infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, shuzacych
realizacji zadan wlasnych gminy.

Analiza budzetu gminy Legnickie Pole z roku 2015 i planu na 2016 rok oraz analiza Wieloletniej
Prognozy Finansowej wykazuje sukcesywne angazowanie $rodkéw  publicznych oraz
wykorzystywanie $rodkdw zewnetrznych z unijnych programéw pomocowych dla gmin w celu
realizacji publicznych zadan gminy tzn. budowy sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury
technicznej. Obecnie potrzeby w zakresie infrastruktury spolecznej w gminie Legnickie Pole sa
zaspokojone catkowicie. Publiczne ustugi podstawowe w gminie funkcjonuja na wysokim poziomie.
Ushlugi wyzszego rzedu mieszkancy gminy Legnickie Pole zaspokajaja w  sgsiednim miescie
powiatowym Legnicy oraz w oddalonym o 60 km miescie wojewodzkim Wroctawiu. Wszystkie
tereny w granicach wyodrebnionych jednostek osadniczych s3 wyposazone w podstawowa
infrastrukture techniczng : wodociag grupowy i rozdzielcza sie¢ wodociggowa doprowadzajaca wode
do terenéw juz zabudowanych i planowanych do zabudowy oraz sie¢ kanalizacji sanitarnej
odprowadzajacej Scieki komunalne z terenow zabudowy osiedlenczej do istniejacej  gminnej
oczyszczalni $ciekow w Biskupicach. Tereny bezposrednio przylegte do granicy z miastem Legnica
mogg wykorzysta¢ dodatkowo podigczenie do uzbrojenia miejskiego. Uchwata Nr XV/78/2015 Rady
Gminy Legnickie Pole z dnia 30 grudnia 2015r. zaklada wydatki inwestycyjne oraz zakupy
inwestycyjne na poziomie 4.190.307,00 zt tj. 17,45% wydatkdéw budzetu gminy.

1.6. Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe.

Dokonujac bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowg wzigto pod uwage nastgpujace m.in.
elementy:

e przyjecie paradygmatu zrownowazonego rozwoju gminy Legnickie Pole,

e przyjecie zasady tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

o walory architektonicznie krajobrazowe jednostek osadniczych (wsi gminny),

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego, ochrony srodowiska,

o walory ekonomiczne przestrzeni gminy Legnickie Pole,

e potrzeby interesu publicznego oraz potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej.

W opracowanym studium gminy Legnickie Pole przyjeto zasade kontynuowania zwartej struktury
osiedlenczej z racjonalnie zagospodarowanymi terenami poprzez:

e lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej w zwartych obszarach
wokot terenéw juz zainwestowanych,w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,

e maksymalna ochrong terenow otwartych o funkcji rolniczej,

e ochrong warto$ci przyrodniczych i wartoéci kulturowych gminy Legnickie Pole.

Wyznaczone w dokumencie studium tereny pod zabudowe uwzgledniaja:

e istniejacg zabudowe wskazang w inwentaryzacji urbanistycznej,

e istniejacg i planowang zabudowe ujeta w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pokrywajgcych caty obszar gminy Legnickie Pole,

e rozstrzygnigcia  wojta gminy Legnickie Pole, jako organu sporzadzajacego studium,
W sprawie przyjecia nowych wnioskoéw, zlozonych na zawiadomienie o przystagpieniu do
sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.
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Tak okreslony docelowy stan zagospodarowania, stat si¢ punktem wyjs$cia do wyznaczenia kierunkow
polityki przestrzennej gminy Legnickie Pole okreslonej w studium do roku 2030.

Zatozenia rozwoju gminy Legnickie Pole, kierunki zmian w strukturze przestrzennej, przeznaczeniu
terendw oraz ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu opieraja si¢ na
zatozeniu, ze realizacja strategii rozwoju gminy Legnickie Pole spowoduje wystapienie pozytywnych
tendencji demograficznych, co potwierdzajg przeprowadzone powyzej analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoleczne. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe wynika z wielu czynnikéw m.in.:

z prognozy demograficznej,
pozytywnych dla gminy Legnickie Pole zjawisk migracji ludnosci z miasta powiatowego do
gminy sasiedniej,

e 7z zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych istniejacych, wielorodzinnych i wieloosobowych
gospodarstw domowych,

e znowych istniejacych i planowanych terenéw dziatalnosci gospodarczej,

e 7z prognozy zwigkszenia miejsc pracy.

1.6.1.Przyjete wskazniki urbanistyczne.

Czynnikami ksztaltujacymi zapotrzebowanie na tereny zabudowy mieszkaniowej jest deficyt
liczby mieszkan w stosunku do liczby gospodarstw domowych. Z danych statystycznych NSP 2002
wynika, ze 80% gospodarstw domowych w gminie Legnickie Pole to gospodarstwa wieloosobowe
jednorodzinne, wieloosobowe dwurodzinne i wieloosobowe nierodzinne. Przyjeto 1 mieszkanie dla
jednej rodziny. Statystyczna rodzina liczy 3,2- 3,3 0s.

Przyjeto min. pow. dziatki dla zabudowy zagrodowej 2000m? i min. pow. dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 700m?.

Przyjeto max. pow. dziatki dla zabudowy zagrodowej 3000m’ i max. pow. dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1600m?.

Zaktadajac 10 dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejMNna 1 ha terenu brutto przyjeto
wskaznik gestosci zaludnienia GM -33 os/ha. ( wariant 700m?).

Zakladajac 4 dziatki zabudowy zagrodowej MR na 1 ha terenu brutto okre$lono wskaznik
gestosci zaludnienia GM - 13 os/ha.(wariant 2000m?).

Zaktadajac 5 dzialek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN na 1 ha terenu brutto przyjeto
wskaznik gestosci zaludnienia GM -16,5 os/ha. ( wariant 1600m?).

Zaktadajac 3 dziatki zabudowy zagrodowej MR na 1 ha terenu brutto okreslono wskaznik
gestosci zaludnienia GM - 9 os/ha.(wariant 3000m?).

Istniejaca zabudowa wielorodzinna MWw gminie Legnickie Pole znajduje si¢ wylacznie na
terenach po dawnych PRG-ach we wsi Gniewomierz o pow. 0,1399 ha, we wsi Koskowice o
pow.0,1579 ha, we wsi Ksieginice o pow. 0,6497 ha, we wsi Legnickie Pole o pow. 3,8665 ha, we
wsi Nowa Wie$ Legnicka o pow. 3,6577 ha, we wsi Raczkowa o pow. 0,4688 ha, we wsi Taczalin o
pow. 0,3757 ha.

Wg danych GUS (Statystyczne Vademecum Samorzadowca 2015)przeci¢tna powierzchnia
uzytkowa jednego mieszkania wyniosta 91,3 m* a na 1 osobe 27,3 m’.

Przyjmujac powierzchni¢ zabudowy teren6owMWPzab w granicach 15% 1).1,4287 ha
i powierzchnie ogolna Pogrowna 2,8574 ha. Przyjmujac 49 m’Pog/l mieszkanca ustalono liczbe
potencjalng mieszkancow Lm = 2,8574:49 = 583 osoby i gestos¢ zaludnienia Gm= 583: 9,5246
réwng 61 0s./ha.

Dla ustug publicznych Up przyjeto wskaznik 4m°powierzchni terenu/1 mieszkanca.

Dla ustug komercyjnych Uc 25m?/1 pracujacego. 415x25m” = 10375,00m>.

21|Strona



UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LEGNICKIE POLE

W zakresie trenow zieleni i sportu Us4,5 m*powierzchni terenu/1 mieszkanca.
Wg danych GUS (Statystyczne Vademecum Samorzadowca 2015 ) ludno$¢ na 1 km? gminy
Legnickie Pole przedstawia si¢ nastepujaco: w 2010 r. — 60 0sob, 2011 r. — 610s6b, 2012 . — 60 0s6b,
2013 r.— 60 0sdb, 2014 r. — 610s06b.

TABELA Nr 7.

BILANS TERENU ZGODNIE Z INWENTARYZACJA URBANISTCZNA W STUDIUM."
Stan wskazany na rysunku uwarunkowan Mapa U.1. Powierzchniaw | %
Obszar Grupa przeznaczenia Jednostka granicach gminy pov_vleréchnl

. - w ha | gminy
zurbanizowany terenu funkcjonalna
Tereny zabudowy MN 74,3122 0,87
mieszkaniowej MNU 6.4595 0.07
MW 9,5246 0,11
Suma powierzchni 90,2963 1,05
Tereny zabudowy RM 166,0037 1,95
rolniczej RMU 1,9383 0,02
MNRM 25,3819 0,29
RU 21,6080 0,25
Suma powierzchni 2149319 2,51
Tereny zabudowy U 21,9727 0,25
ustugowej UK 1,8089 0,03
us 11,2801 0,13
Suma powierzchni 35,0617 0,41
Tereny zabudowy P 90,2695 1,06
teChd”'CkZ”(? . PU 16,1257 0,19
rodukcyjne
procukcylnel PG 37,1811 0,43
KS 4,8851 0,06
Suma powierzchni 148,4616 1,74
Tereny zielone Tereny zieleni ZP 7,8090 0,09
Tereny ogrodow ZD 9,9081 0,11
dzialkowych
Cmentarze ZC 3,6940 0,04
Suma powierzchni 21,4111 0,24
Tereny infrastruktury | Tereny infrastruktury | I 5,9889 0,07
technicznej i nieuzytkéow
Tereny nieuzytkow N 23,2350 0,27
Suma powierzchni 29,2239 0,34
Tereny otwarte obszar | Tereny rolnicze R 5806,5508 68,06
Ch;‘)”'.ony_przed Lasy i zadrzewienia ZL 188,4291 2,21
urbanizacya Wody WS 97,5479 1,14
Suma powierzchni 6092,5278 71,41

121nwentaryzaqj¢ urbanistyczng na potrzeby uwarunkowan studium wykonano w polowie 2014 roku na podstawie wizji

terenowej oraz ortofotomapy.

3pow. gminy Legnickie Pole 8 531,61 ha
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1.6.2. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, wyrazone
w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

Przy zatozeniu ze 1200 GD wymaga rozgegszczenia oraz 415 nowych miejsc pracy wygeneruje
nowe potrzeby mieszkaniowe zapotrzebowania na nowe mieszkania wyniesie:
e 0k.1200 mieszkan na rozgeszczenie,
e ok. 415 nowych mieszkan,
e uwzgledniajac 40% mieszkan w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej MN — tj. 646 x
700m° — 45,22 ha,
o uwzgledniajac 60% mieszkan w zabudowie zagrodowej MR — tj. 969 x 2000m’ — 193,80 ha,
e uwzgledniajac 40% mieszkan w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej MN — tj. 646 x
1600m’ — 103,36 ha,
e uwzgledniajac 60% mieszkan w zabudowie zagrodowej MR — tj. 969 x 3000m* — 290,70 ha,
oraz

e przesiedlenie na teren gminy w ciggu 20 lat okoto 3000 oséb dodatkowo ok. 90,9 ha
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej MN.

Zapotrzebowanie terenu wyniesie dla wariantu min.:

e zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — ok. 45,22 ha,
e zabudowy zagrodowej — ok. 193,80 ha,
e lacznie — 239,02 ha.

Powierzchnia uzytkowa zabudowy wyniesie odpowiednio:

e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — ok. 203 490,00 m?,
e dla zabudowy zagrodowej — ok. 581 400,00 m?,
e lacznie — 784 890,00 m?.

Zapotrzebowanie terenu wyniesie dla wariantu max.:

e zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — ok. 103,39 ha,
e zabudowy zagrodowej — ok. 290,70 ha,
e lacznie — 394,09 ha.

Powierzchnia uzytkowa zabudowy wyniesie odpowiednio:

e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — ok. 465 255,00 m?,
e dla zabudowy zagrodowej — ok. 872 00,00 m?,
e lacznie — 1 337 355,00 m°.

Maksymalne taczne zapotrzebowanie terenu dla mieszkaniowej zabudowy osiedlenczej ( zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej) dla gminy Legnickie Pole w 20 letnim okresie
perspektywicznym wyniesie 394,09 ha i 1 337 355,00 m® powierzchni uzytkowej zabudowy. Z uwagi
na sgsiedztwo 100 000 o$rodka miejskiego i migracje ludnosci dodatkowo okre§lono zapotrzebowanie
terenu dla mieszkaniowej zabudowy osiedlenczej dla gminy Legnickie Pole ok. 90,9 ha co daje
509 050,00 m? powierzchni uzytkowej zabudowy.

Obliczajac powierzchnie uzytkowa zabudowy przyjeto $rednig wazona liczbe kondygnacji k=1,5 dla
kazdego rodzaju zabudowy mieszkaniowej oraz wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 0,3 i dla zabudowy zagrodowej 0,2.

W okresie perspektywicznym nie planuje si¢ w gminie Legnickie Pole nowej zabudowy
wielorodzinnej.
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Maksymalne laczne zapotrzebowanie na tereny ushug publicznych w 20 letnim okresie
perspektywicznym wyniesie Up — 2,0916 ha, Us — 2,353 ha. Bilansem chtonnos$ci nie zostaly objete
tereny infrastruktury technicznej, tereny produkcyjno — przemystowe oraz tereny zieleni.

1.6.3. Wykaz powierzchni terenéw niezabudowanych w podziale na funkcje zabudowy
wraz z obliczeniem chlonno$¢ obszarow w granicach jednostki osadniczej.

Przygotowujac bilans terenu w jednostkach osadniczych potozonych na terenie gminy Legnickie Pole
wyznaczono granice obszar0w o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno—
przestrzennej w granicach kazdej jednostki osadczej. Powierzchnie obrgbow, powierzchnie¢ i granice
jednostek osadniczych przedstawia ponizszy schemat. W ramach tak okre$lonych zwartych jednostek
osadniczych w tabeli przedstawiono powierzchni¢ terendw niezabudowanych brutto dla kazdej
jednostki o nastepujacych funkcjach zabudowy: osiedlenczej mieszkaniowej jednorodzinne;j,
zagrodowej, ustugowej i produkcyjnej oraz w ramach tych powierzchni wyszczeg6lniono tereny
zielni. W wykazie powierzchni pominigto tereny infrastruktury technicznej oraz drog publicznych.
Przyjeto nastepujacy procentowy udzial terenow niezabudowanych w podziale na funkcje zabudowy i
dla tak przyjetych powierzchni policzono chtonnos¢ terenow:

e 40%- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢ 50%- zabudowa zagrodowa,

e 10%- zabudowa ustugowa i produkcyjna.

Przy obliczaniu chtonno$ci zabudowy zastosowano wskazniki urbanistyczne jak przy obliczaniu
zapotrzebowania na nowa zabudowg.
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OSADNICZYCH O ZWARTEJ STRUKTURZE FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ.
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TABELA Nr 8.
BILANS TERENU W JEDNOSTKACH OSADNICZYCH O ZWARTEJ STRUKTURZE
FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ.

Pow. ogolna Pow. zwartej | Gestosé Pow. wolnych Pow. terenéw
obrebu jednostkKi zaludnienia | terenow w zielonych w
L.p. Miejscowos¢ geodezyjnego | osadniczej w jednostce | ramach zwartej ramach zwartej
w ha w ha | osadniczej jednostki jednostki
osoby/ ha | osadniczej w ha osadniczej w ha
1 2 3 4 5 6 7
1. Bartoszow 482,12 52,49 4,9 14,89 4,83
2. Biskupice 188,96 12,68 41 7,0 0,15
3. Czarnkow 307,88 12,60 3,7 3,26 0,76
4, Gniewomierz 788,98 66,34 7,4 23,53 6,07
Psary
przysiotek
5. Koiszkow 299,33 39,97 3,3 20,85 2,05
Makolice
6. <,
przysiotek
7. Koskowice 812,09 76,77 6,0 34,15 1,83
8. Kl¢banowice 445,67 24,94 57 1,11 0,0
9. Ksieginice 569,37 20,50 9,9 8,81 0,0
10. Legnickie Pole 714,37 128,88 10,6 74,09 13,78
11. | Lubien 431,72 21,93 5,0 15,07 0,00
12. | Mikolajowice 1 010,62 53,05 7,0 22,95 0,67
13. | Nowa Wie$ 583,93 51,96 11,9 16,83 1,32
Legnicka
14. | Ogonowice 412,94 32,79 4,4 21,76 1,29
15. Raczkowa 517,88 18,68 154 18,68 2,15
16. | Taczalin 965,70 49,01 6,8 15,51 0,73
Suma: 8531,61 685,21 7,3 271,49 35,63

Powierzchnia wolnych terendw z mozliwoscia lokalizowania nowej zabudowy w obszarze o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wynosi 271,49 ha. W ramach tych
obszaréw powierzchnia terenéw zielnych i terenéw otwartych wynosi 35,63 ha.

Szacujac chtonno$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe przyjeto nastgpujacy podziat funkcji

zabudowy:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna MN,
zabudowa mieszkaniowa z ustugami MNU,
zabudowa zagrodowa RM,

zabudowa zagrodowa z ustugami RMU.

Okreslono chtonnos¢ zabudowy dla:

271,49 ha-35,63 ha= 235,83 ha

40% - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 94,3 ha(942 dziatki po 700m’ lub 412
dziatek po 1600m?), przy prognozowanym zapotrzebowaniu min. 45,22 ha i max. 103,93 ha;
50% - zabudowa zagrodowa — 117,9 ha(472 dziatki po 2000m® lub 315 dzialek po
3000m?),przy prognozowanym zapotrzebowaniu min. 193,80 ha i max. 290,70 ha;
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e 10% - zabudowa ustugowa i produkcyjna — 23,6 ha.
Okreslono powierzchni¢ uzytkowa zabudowy:

e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — ok. 424 350,00 m?przy prognozowanym
zapotrzebowaniu min. ok. 203 490,00 m? max. ok. 465 255,00 m?;

« dla zabudowy zagrodowej — ok. 353700,00 m?przy prognozowanym zapotrzebowaniu min.
ok. 581 400,00 m*i max. ok. 872 00,00 m?,

1.6.4. Wykaz powierzchni terenéw niezabudowanych w podziale na funkcje zabudowy
wraz z obliczeniem chlonno$é obszaréw w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.
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SCHEMAT 5. GMINA LEGNICKIE POLE TERENY PLANOWANEJ ZABUDOWY POLOZONE
POZAGRANICAMI WYZNACZONYCH JEDNOSTEK OSADNICZYCH O ZWARTEJ
STRUKTURZE FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ.

Analizie poddano tereny objete  obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego znajdujace si¢ poza wyznaczonymi w analizie granicami jednostek osadniczych
0 zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej. Obszary wyznaczonej zabudowy produkcyjno—
ustugowej zlokalizowane w obrgbach Gniewomierz i Nowa Wie$ Legnicka w dominujacej czesci sa
zabudowane. Obszary wyznaczonej zabudowy produkcyjno— ustugowej zlokalizowane w obrebach
Mikotajowice i Koiszkow - Makolice oraz poludniowej czgsci obrgbu Nowa Wies Legnicka sa
obecnie nie zabudowane.
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TABELA Nr 9.
BILANS TERENU W JEDNOSTKACH OSADNICZYCH POZA ZWARTA STRUKTURA
FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA Z WPROWADZONYMI ZMIANAMI.

Pow. ogolna Pow. Pow. wolnych Pow. wolnych Pow. terenéw
obrebu zwartej terenow terenow 0 przeznaczeniu
. . L x geodezyjnego | jednostki 0 przeznaczeniu | o przezhaczeniu | przemyslowym
=l | bt w ha osadniczej | osiedlenczym w | osiedlenczym w i produkcyjno-
w ha mpzp studium uslugowym w
w ha w ha mpzp w ha
1 2 3 4 5 6 7
1. Bartoszow 482,12 52,49 61,96 12,13 33,72
2. Biskupice 188,96 12,68 0,00 0,00 3,23
3. Czarnkéw 307,88 12,60 0,00 0,00 0,00
4. Gniewomierz 788,98 66,34 0,00 0,00 +4,5 91,90
Psary
przysiotek
5. Koiszkéw 299,33 39,97 0,00 0,00 21,22
6. Makolice
przysiotek
7. Koskowice 812,09 76,77 0,00 2,49 2,03
8. Kle¢banowice 445,67 24,94 0,00 2,60 0,00
9. Ksieginice 569,37 20,50 0,00 1,53 0,00
10. Legnickie Pole 714,37 128,88 10,86 2,85+ 10,97 3,95
11. | Lubien 431,72 21,93 1,02 0,00 1,62
12. | Mikotajowice 1 010,62 53,05 0,00 0,00 +0,72 98,38
13. | Nowa Wie$ 583,93 51,96 11,31 8,48 191,88 + 24,29
Legnicka
14. | Ogonowice 412,94 32,79 4,14 0,00 0,84
15. | Raczkowa 517,88 18,68 0,00 0,00 0,00
16. | Taczalin 965,70 49,01 0,00 0,00 0,00 + 6,25
Suma: 8 531,61 685,21 89,29 30,08 + 16,19 448,77 + 30,54

Jak wykazuje bilans przedstawiony w powyzszej tabeli powierzchnie nowych terendéw osiedlenczych objetych
planami i wskazane w opracowanym studium nie przekraczaja okre$lonej maksymalnej powierzchni
zapotrzebowania na nowa zabudowe zaréwno zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng MN i zabudowe
zagrodowa RM.

1.7. Scenariusz harmonijnego rozwoju.

Przyjety dla gminy Legnickie Pole scenariusz harmonijnego rozwoju oparto na zasadach rozwoju
spotecznego i ekonomicznego z poszanowaniem uwarunkowan s$rodowiska. Dla rozwoju gminy
kluczowa sprawa sa czynniki polityczne, ekonomiczne i technologiczne. Sporzadzone studium
jestwaznymnarzedziemkierownictwa wewnetrznego. Realizacja polityki zapisanej w dokumencie
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studium to tad przestrzenny, rozumiany jako uzytkowanie i zagospodarowanie terenéw zgodnie
Z przyjetym systemem wartosci:

e zachowaniem terendw o wysokich warto$ciach przyrodniczych i kulturowych,

e ksztaltowanie nowego typu przestrzeni publicznych,

e dostosowanie aktywnosci ekonomicznej do zasoboéw srodowiska oraz potrzeb spotecznych,
e rozwodj rolnictwa zywnos$ciowego i energetycznego,

e rozwdj zrdznicowanego branzowo technologicznie i kapitatowo przemystu.

W dokumencie studium po sporzadzonym bilansie ograniczono konsumpcje przestrzeni dla celow
mieszkaniowych i zagrodowych przez ksztattowanie zwartych jednostek osiedlenczych i promocje
atrakcyjnej istniejacej przestrzeni mieszkaniowe;.

Duza wage przypisano terenom zieleni tworzac pasma rozwoju zieleni, ciagtos¢ przyrodnicza wokot
terenow zurbanizowanych. Sporzadzony szczegotowy bilans terenéw wykazatl rownomierny rozwoj
poszczegdlnych rodzajow uzytkowania terenu.

Sporzadzona analiza wykazata wzrost pow. terenéw mieszkaniowych przede wszystkim na obszarach
juz uprzednio zainwestowanych. Nastgpi rozwdj terenow zieleni we wszystkich wymiarach (wszystkie
rodzaje). Nastapi przyrost powierzchni terenow z infrastrukturg przeciwpowodziows. Brak istotnych
zmian ilo$ciowych w zakresieterenow rolnych. Nastapi przyrost powierzchni terenéw zalesionych
i zadrzewionych, takze w strefach bezposredniego sgsiedztwa z terenami zurbanizowanymi. Nastapi
zwigkszenie ilosci i dostepnosci terenow ustugowych, bedacy reakcja na rosngce oczekiwania co do
jakosci zycia. Nastgpi rozwdj terendw uzytkowanych turystycznie oraz rekreacyjnie i sportowo.

Struktura przestrzenna i powigzania wyznaczonych obszarow funkcjonalnych okreslapodstawy
prawne i merytoryczne dla podejmowania decyzji przestrzennych o charakterze strategicznym.
Studium jest dokumentem wewnetrznego kierownictwa, kojarzacym instrumenty operacyjne
i realizacyjne jakimi sg akty prawa miejscowe w zakresie planowania i ochrony $rodowiska tworzone
w gminie.

. Zmiany powierzchni terenow poszczegolnych jednostek osadniczych w strukturze
funkcjonalno przestrzennej w wyniku wprowadzonych zmian studium w 2017 roku.

e W Legnickim Polu e poza obszarem osiedlenczym wyznaczono 10,97 ha terenu
pod funkcje M-MN2

e W Bartoszowie e w obszarze osiedlenczym wsi  zabudowany teren o
powierzchni 0,88 ha przeznaczono funkcj¢ M-MNL1 oraz U-
UP,
e w Czarnkowie e w obszarze osiedlenczym wsi  zabudowany teren o
dz. nr 52 powierzchni 0,42 ha przeznaczono funkcje M-MNZ2.
e W Gniewomierzu e poza obszarem osiedlenczym wyznaczono 4,5 ha terenu pod

funkcje M-MN2 oraz w obszarze osiedlenczym wsi
zabudowany teren o powierzchni 0,34 ha przeznaczono
funkcje U-US i 1,43 ha przeznaczono funkcje G-PSU

e W Klebanowicach e w obszarze osiedlenczym wsi  zabudowany teren o
powierzchni 0,58 ha przeznaczono funkcje M-MN1 oraz 1,32
ha M-RM2 iteren o powierzchni 1,24 ha przeznaczono
funkcje U-US
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e w Mikolajowicach e poza obszarem osiedlenczym wyznaczono 0,72 ha terenu
pod funkcje M-MN2 iteren o powierzchni 2,20 ha
przeznaczono funkcje U-US

e w Nowej Wsi Legnickiej e poza obszarem osiedlenczym zmieniono 47,6 ha terenu pod
funkcj¢ G-PSU2 oraz wyznaczono 24,29 ha nowego terenu
pod funkcje G-PSU2

e w obszarze osiedlenczym wsi zabudowany teren
0 powierzchni 2,60 ha przeznaczono funkcje M-MN1
e w Ogonowicach e w obszarze osiedlenczym wsi  zabudowany teren o

powierzchni 1,60 ha przeznaczono funkcj¢ M-MN2

e W Raczkowej e w obszarze osiedlenczym wsi zabudowany teren
0 powierzchni 0,18 ha przeznaczono funkcj¢ R,

e W Taczalinie e poza obszarem osiedlenczym wyznaczono 6,25 ha terenu
pod funkcje G-OZEZ2.

Wprowadzone zmiany w strukturze przestrzennej poszczegélnych jednostek osadniczych gminy
Legnickie Pole wskazane w opracowanej w 2017 roku zmianie studium nie przekraczaja okreslonej
maksymalnej powierzchni zapotrzebowania na nowa zabudowg zardwno zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng MN i zabudowe zagrodowa RM.
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